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SPRENDIMAS
DEL NUOMOS SUTARTIES SU UiDARAJA AKCINE BENDROVE F
ATNAUJINIMO
2013 m. Nr.
Kaunas

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin., 2000

6.482 straipsnio 1 ir 3 dalimis, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatym

Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290, Nr. 137-5379; 2009, Nr. 77-3165; 2010,
Nr. 51-2480, Nr. 86-4525; 2011, Nr. 52-2504; 2012, Nr. 136-6958) 16 strai
26 punktu, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
disponavimo juo jistatymo (Zin., 1998, Nr. 54-1492; 2002, Nr. 60-2412; 2006
11 straipsnio 1 dalimi ir 14 straipsnio 6 dalimi, remdamasi Savivaldybés nekil
nuomos tvarkos apragu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2011 m.

sprendimu Nr. T-759 (kartu su 2012 m. sausio 26 d. sprendimo Nr. T-25 ir 2012

TR-F7

AGUS“

Nr. 74-2262)
o (Zin., 1994,
Nr. 25-1177,
psnio 2 dalies
naudojimo ir
Nr. 87-3397)
nojamojo turto

gruodZio 29 d.

m. birZelio 7 d.

sprendimo Nr. T-309 pakeitimais), Savivaldybeés nekilnojamojo turto nuompinigiy skai€iavimo

tvarkos aprau, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio
Nr. T-614 (kartu su 2010 m. liepos 22 d. sprendimo Nr. T-446 ir 2012 m. sausio 2
Nr. T-26 pakeitimais), Kauno miesto savivaldybés tarybos 2011 m. balandZio
Nr. T-242 ir atsizvelgdama | UAB ,JFagus“ 2013 m. sausio 14 d. praSyma,
savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Atnaujinti 3 metams, bet ne ilgiau kaip iki nuosavybés teisés { turtg
asmeniui, 184,78 kv. m pastato — sandélio (pastatas plane paZymeétas
Nr. 1991-7008-3228) ir 146,10 kv. m pastato — mokomuyjy dirbtuviy (pastatas p

24H1p, unikalus Nr. 1991-7008-3230) Kareiviniy g. 20, Kaune, nuomos sutarti N

)

2010 m. geguzeés 19 d. sudaryta su uzdaraja akcine bendrove ,,Fagus®.
2. Nustatyti 1 punkte nurodyty negyvenamyjy pastaty nuompinigiy dy
2.1. sandélio (pastatas 1F1p) — 5,14 Lt per ménesj uZ 1 kv. metra ir is!
dydzio PVM;

2.2. mokomyjy dirbtuviy (pastatas 24H1p) — 10,21 Lt per ménesj uZ

istatymy nustatyto dydzio PVM.

1F1p,

5 d. sprendimu

26 d. sprendimo

7 d. sprendimu

Kauno miesto

peréjimo kitam
unikalus

lane pazymetas

r. 200-2-860(1),

di:
tatymy nustatyto

1 kv. metrg ir




3. Ipareigoti Kauno miesto savivaldybés administracijos Turto skyriaus vedéja Antang
Slu3n; jraSyti 1 punkte nurodyto nekilnojamojo turto nuomos sutartyje Sias papildomd(s salygas:

3.1. nuomininkas jsipareigoja ne ilgiau kaip per 6 (3esis) ménesius nuo nuomos
sutarties pasiraS§ymo dienos, atlikgs pastato — mokomyjy dirbtuviy (pastatas pl}ane paZymeétas
24H1p, unikalus Nr. 1991-7008-3230) Kareiviniy g. 20, Kaune, rekonstrukcijos darbus, jforminti jy
uZbaigimg Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka,

3.2. jei nuomininkas per nustatyta terming nejvykdo 3.1 punkte nurodyto
isipareigojimo, jis privalo kas ménesj mokeéti 500 (penkiy $imty) Lt bauda iki nurodytojo
isipareigojimo jvykdymo.

4. Sis sprendimas gali biti apskystas Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso
(Zin., 2002, Nr. 36-1340) ar Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (Zin.,
1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) nustatyta tvarka.
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KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACLJOS
TURTO SKYRIUS

Savivaldybeés biudZeting istaiga, Juridiniy asmeny registras, kodas 188764867
1.GruodZio g. 9, 44293 Kaunas, tel. (8 37) 42 34 33, faks. (8 37) 42 46 26, el. p. turtas@kaunas.lt

Kauno miesto savivaldybés tarybai

. AISKINAMASIS RASTAS
DEL NUOMOS SUTARTIES SU UZDARAJA AKCINE BENDROVE ,,FA
ATNAUJINIMO

AGUS“

..................................................

Sprendimo projekto tikslas — atnaujinti 3 metams, bet ne ilgiau kaip
teisés i turta peréjimo kitam asmeniui 184,78 kv. m pastato — sandélio (pastatas pl
1F1p, unikalus Nr. 1991-7008-3228) ir 146,10 kv. m pastato — mokomuyjy dirbtuviy

iki nuosavybés
ane pazymetas
(pastatas plane

paZymétas 24Hl1p, unikalus Nr. 1991-7008-3230) Kareiviniy g. 20, Kaune,
Nr. 200-2-860(1), 2010 m. geguzés 19 d. sudaryta su uZdaraja akcine bendrove ,,F
nurodyty negyvenamyjy pastaty nuompinigiy dydi: sandélio (pastatas 1F1p) — 5,14
1 kv. metra ir jstatymy nustatyto dydzio PVM, mokomuyjy dirbtuviy (pa:

uomos sutarti
gus*; nustatyti
per ménesj uz

statas 24H1p) — 10,21 Lt per

meénesj uZ 1 kv. metra ir istatymy nustatyto dydZio PVM.; jrasyti nekilnojamojo turto nuomos
sutartyje $ias papildomas salygas, kad nuomininkas jsipareigoja ne ilgiau kaip per 6 (8esis)
meénesius nuo nuomos sutarties pasira§ymo dienos, atlikgs pastato — mokomuyjy dirbtuviy (pastatas
plane paZymétas 24H1p, unikalus Nr. 1991-7008-3230) Kareiviniy g. 20, Kaune, rekonstrukcijos
darbus, iforminti jy uZbaigima Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir kity teisé akty nustatyta
tvarka, o per nustatyts terming nejvykdZius Sios salygos, nuomininkas privalo kas menesj mokeéti
500 (penkiy $imty) Lt bauda iki nurodyty isipareigojimy ivykdymo.

Sig sritj reglamentuoja: l

LR civilinio kodekso 6.482 straipsnio 1 dalis, kurioje nurodyta, ka‘ﬂ nuomininkas,
tvarkingai vykdes pagal nuomos sutarti prisiimtas pareigas, pasibaigus sutarti%{s) terminui turi

pirmenybés teis¢ palyginti su kitais asmenimis atnaujinti sutarti. Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalies 26 punktas numato, kad savivaldybés tarybos
kompetencija yra sprendimy dél disponavimo savivaldybei nuosavybés teise priklausanciu turtu
priémimas, $io turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos taisykliy nustatymas, i§skyrus
atvejus, kai tvarka yra nustatyta jstatymuose ar ju pagrindu priimtuose kituose teisés aktuose.
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymo 11 straipsnio 1 dalis, numato, kad Savivaldybei nuosavybés teise priklausandio turto
savininko funkcijas jgyvendina savivaldybés taryba, o 14 straipsnio 6 dalis, numato, kad
Savivaldybei nuosavybés teise priklausantis materialusis turtas i$nuomojamas savivaldybés tarybos
nustatyta tvarka. Kauno miesto savivaldybeés taryba 2011 m. gruodzio 29 d. sprendimu Nr. T-759
(kartu su pakeitimais) patvirtino Savivaldybes nekilnojamojo turto nuomos tvarkos aprasa (toliau —
Aprasas).

Siuo metu projekte aptarti klausimai sprendZiami:

Pastatas sandélis (1F1lp) ir pastatas mokomosios dirbtuvés (24Hlp)
Kareiviniy g. 20, Kaune, yra Kauno miesto savivaldybés nuosavybé. Siais pastatais pagal nuomos
sutarti nuo 2003 m. naudojasi UAB ,,Fagus®. Paskutinj karta nuomos sutartis su UAB ,,Fagus® buvo




atnaujinta 2010-04-08 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-176 ir 2010-05-19
pasiraSyta Savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos sutartis Nr. 200-2-860(1), kuri galioja
iki 2013-03-07.

UAB ,Fagus“ 2013-01-14 pra§ymu kreipési | Kauno miesto savivaldybes
administracijos direktoriy dél 2010-05-19 sudarytos nuomos sutarties Nr. 200-2-860(1) pratgsimo
20 mety. Sios nuomos sutarties 14 punktas numato, jog nuomininkas, pageidaudamas atnaujinti
nuomos sutartj, apie tai nuomotojo atstova informuoja ne véliau kaip likus 50 dieny iki nuomos
termino pabaigos.

Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos tvarkos aprao 64 punktas numato, kad
pasibaigus nuomos sutarties terminui, jei i$nuomotas Savivaldybés turtas| nereikalingas
Savivaldybes funkcijoms jgyvendinti, su nuomininku, tvarkingai vykdzZiusiu pagal nuomos sutartj
prisiimtas pareigas, nuomos sutartis gali biiti atnaujinama Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
(Zin., 2000, Nr. 74-2262) nustatyta tvarka, o sutarties atnaujinimo atveju nuomos trukmé negali bati
ilgesné kaip 3 metai. Siekiant i¥siaiSkinti galimybe pritaikyti pastatus Kareiviniy|g. 20, Kaune,
Savivaldybés reikméms, Turto skyrius 2013-01-18 ra$tu Nr.60-4-54 apklausé Savivaldybés
administracijos padalinius ar minéti pastatai reikalingi juy funkcijoms vykdyti. Apklaustieji
Savivaldybés administracijos padaliniai nenurodé, kad minétas turtas reikalingas savivaldybés
funkcijoms vykdyti.

Aprao 65 punktas numato, kai nuomos sutartis sudaryta trumpesniam nei 10 mety
laikotarpiui, sprendima dél nuomos sutarties atnaujinimo, jei nustatomas tik naujas sutarties
galiojimo terminas, kuris neturi vir§yti bendro 10 mety nuomos termino, ir §io apraso 68 punkte
nustatyta tvarka perskai¢iuoti nuompinigiai, priima Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktorius. Kitais nei &io aprafo 65 punkte nurodytais atvejais sprendimg dél nuomos sutarties
atnaujinimo priima Savivaldybés taryba (66 punktas). UAB ,,Fagus“ turta nuomojasi nuo 2003 m.,
todeél sprendimg dél nuomos sutarties atnaujinimo turi priimti Savivaldybés taryba.

Kauno miesto savivaldybeés taryba 2011-04-07 sprendimu Nr. T-242 leido uzdarajai
akcinei bendrovei ,,Fagus“ teisés akty nustatyta tvarka atlikti 184,78 kv. m pastato — sandélio
(pastatas plane paZzymétas 1F1p, unikalus Nr. 1991-7008-3228) ir 146,10 kv, m pastato —
mokomyjy dirbtuviy (pastatas plane pazymétas 24Hlp, unikalus Nr. 1991-7008-3230)
Kareiviniy g. 20, Kaune, rekonstrukcija, pritaikant jas 2010 m. geguzés 19 d. nuomos sutartyje
Nr. 200-2-860(1) numatytai patalpy paskiréiai.

Turto skyriaus Turto valdymo poskyrio specialistai, kontroliuodami sutartiniy salygy
vykdyma, dar prie§ Savivaldybés tarybai priimant sprendima leisti atlikti rekonstrukcija, buvo
nustate, kad mokomuyjy dirbtuviy (24H1p) pastatas yra rekonstruotas, tik rekonstrukcija néra
iteisinta. Dalis pastato buvo ir yra naudojama administracinei veiklai vykdyti, o kita— didesné dalis
pastato naudojama Kaip gyvenamosios paskirties patalpos. UAB ,,Fagus“ buvo iSnuomoti naudoti
pagal tiesiogine paskirti, tai yra sandéliavimui ir dirbtuvéms, kadangi bendrové atlicka medienos
apdirbimo darbus. Nuomininkas, naudodamas turtg ne pagal paskirtj, paZeidZia nuomos sutarties
salygy 10.1 punkta bei LR civilinio kodekso 6.489 straipsnio 1 punkta, kuris numato, kad
nuomininkas privalo naudotis i§sinuomotu daiktu pagal sutartj ir daikto paskirti.

Turto skyrius ne kartg ra$tu kreipési { UAB ,,Fagus®, pra§ydamas pateikti visus
remontg-rekonstrukcija pateisinanius dokumentus. Ta&iau iki $iol dokumentai nebuvo pateikti.
UAB ,Fagus“ nejteisinus atlikty pastato rekonstrukcuos darby teisés akty mPstatyta tvarka,
Savivaldybei gali kilti problemy disponuojant §iuo turtu.

Atsizvelgiant { tai, kad Savivaldybés tarybai 2011-04-07 sprendimu Nr. T-242 leidus
atlikti nuomojamy pastaty rekonstrukcija pritaikant nuomos sutartyje numatytai patalpy paskirciai,
UAB ,,Fagus“ néra pradéjusi iteisinimo procediry, Turto skyrius sprendimo projekte sitlo i
atnaujinamos nuomos sutartj jradyti papildomg salyga, jog nuomininkas isipareigoja ne ilgiau kaip
per 6 (3edis) ménesius nuo nuomos sutarties pasira§ymo dienos, atlikgs pastato, — mokomyjy
dirbtuviy (pastatas plane paZzymeétas 24Hlp, unikalus Nr. 1991-7008-3230) Kareiviniy g. 20,
Kaune, rekonstrukcijos darbus, jforminti jy uZbaigima Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir
kity teisés akty nustatyta tvarka. [vertinant situacija, jog nuomininkas gali vilkinti rekonstrukcijos




iteisinimo procediiras, sifilome nuomos sutartyje numatyti bauda — 500 Lt, kuri bty mokama kas

meénesj po nustatyto termino pasibaigimo iki remonto darby uzbaigimo jforminimo.

PaZymeétina, jog pastato — mokomyjy dirbtuviy bendras plotas (14

6,10 kv. m) ir

paZyméjimas plane (24H1p) sprendimo projekte nurodomi pagal Nekilnojamojo turto registro

centrinio duomeny banko i$rafo duomenis (2013-01-15). 2010-01-05 atlikty

matavimus, pastato paZymeéjimas plane nurodomas - 2P1p, o bendras pastato plotas

ta¢iau, minéto pastato atliktai rekonstrukcijai jregistruoti V] Registry centre d

pateikti.

Patalpy nuomininkas tvarkingai priZiliri nuomojamg turta, moka sutar
nuompinigius. Turtas atitinka nuomotino turto statusg - yra neare$tuotas, neik

nesuvarzytos disponavimo juo teisés.

Nuompinigiy dydis apskai¢iuotas vadovaujantis Savivaldybés ilgalaikio

1s  kadastrinius
- 131,16 kv. m,
bkumentai néra

tyje numatytus
eistas ar Kkitaip

nekilnojamojo

turto nuompinigiy skai¢iavimo tvarkos apra$u, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos

2008-12-05 sprendimu Nr. T-614 (kartu su pakeitimais). Perskai¢iuotas nuompinigiy
sandélio 1F1p (184,78 kv. m) — 5,14 Lt (be PVM) uz 1 kv. m per ménesj; pas
dirbtuviy 24H1p (146,10 kv. m) — 10,21 Lt (be PVM) uz 1 kv. m per ménesj. Bendr
per ménesj sudaryty 2441,45 Lt (be PVM). UAB ,,Fagus® iki $ios dienos mokeéjc

PVM) per ménesj uz visa nuomojama plota, t. y. 1,0 Lt uz 1 kv. m (be PVM).

3 dydis: pastato-
stato-mokomuyjy
a nuomos kaina
» 330,88 Lt (be

Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos tvarkos aprago 68 punktas numato, kad, kai

nuomos sutartis atnaujinama, nuompinigiai negali biiti maZesni uZ atnaujinamoje suj
paskutinj nuompinigiy dydj (perskaifiuota dél infliacijos ar defliacijos). Spre
nurodomas paskai¢iuotas nuompinigiy dydis.

UAB ,Fagus“ prafo atnaujinti nuomos sutarti 20 mety. Kadang

nekilnojamojo turto nuomos tvarkos apra§o 64 punktas nustato, kad atnaujinat

terminas negali buti ilgesnis kaip 3 metai, sprendimo projekte nurodoma, kad suta

3 metams.

Kauno miesto savivaldybés tarybai priémus sprendimg dél nu
atnaujinimo ir nustadius atnaujinamos sutarties salygas, Turto skyrius, kontroliu
sutarties vykdyma, informuos nuomininka apie galimybe nuomos sutartj atnaujinti

supaZindins su atnaujinamos sutarties sglygomis. Jei nuomininko netenkins atnauji
salygos, nuomos sutarties galiojimas pasibaigs pasibaigus jos terminui.
Pritarus $iam sprendimo projektui laukiami $ie pozityvis rezultatai

tartyje nustatyta
ndimo projekte

yi savivaldybés
sutartj nuomos
rtis atnaujinama

omos sutarties
ojantis nuomos
ir pasira8ytinai
[Inamos sutarties

bus efektyviai

naudojamas Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausantis turtas ir gautos papildomos

1€30s uZ turto nuoma.

Nepritarus 8io sprendimo projektui gali iSkilti neigiamos pasekmés: nuomininkui
nejteisinus pastato rekonstrukcijos bus apribota galimybé Savivaldybei disponuoti minétu turtu.

Savivaldybé negaus 168y uZ nuomoting turta, patirs i§laidas $io turto administravim

Galimos neigiamos priimto sprendimo projekto pasekmés: priét
atnaujinti minéta nuomos sutartj, nuomininkas ir toliau naudosis i§sinuomotu turtu
ir daikto paskirtj.

Gauta Teises skyriaus vyriausiojo specialisto pastaba, kad Savivaldybé
turto nuomos tvarkos aprago, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2011-1
Nr. T-759, 64 punkte numatyta, kad "pasibaigus nuomos sutarties terminui,

ir apsaugai.
mus sprendima
ne pagal sutartj

s nekilnojamojo
1-29 sprendimu
jei i$nuomotas

.

Savivaldybés turtas nereikalingas Savivaldybés funkcijoms jgyvendinti, su nuomi‘r:f;nku, tvarkingai

vykdZiusiu pagal nuomos sutartj prisiimtas pareigas, nuomos sutartis gali biti atna
Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka".

Sprendimui jgyvendinti nereikés papildomy sprendimy. Priémus
projekta, vadovaujantis Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos tvarkos apraso 4
skyrius turés parengti, 0 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius pa
sutartj. Turto perdavimo ir priémimo aktas nebus sura§omas, nes nuomininkas nauds

jiinama Lietuvos

§i sprendimo
4 punktu, Turto
sira§yti nuomos

bjasi turtu.




Sprendimo projekto iniciatorius — UAB ,,Fagus* ir Turto skyrius.
Sprendimo projekta parengé Turto skyriaus Turto valdymo poskyrio vyriausioji
specialisté Ernesta Narkeviéiene.
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