DIDZIYJY PREKYBOS |MONIU ISDESTYMO KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOJE SPECIALAUS PLANO PAKEITIMAS

BAIGIAMASIS ETAPAS

AISKINAMASIS RASTAS

Specialiojo plano pakeitimas vykdomas, vadovaujantis

2008 10 06 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-3534, 2009 01
29 Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus iSduotu planavimo salygy
sgvadu Nr. S-6971;

2009 02 02 Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus vedéjo iSduota
aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano planavimo
darby uzduotimi.

Planavimo organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius, adresas:
Laisvés al. 96, Kaunas.

Plano rengéjas — UAB “Miesto planas”, Spaustuvininky g. 11-1, Kaunas.
Rengéjai — projekto vadovas architektas Nerijus Stanionis, architekté Joana Ragazinskaité.

Planavimo tikslas — parengti didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés
teritorijoje specialujj plang —
Koreguoti esamg Kauno miesto teritorijos didZiujy prekybos jmoniy iSdéstymo specialyjj plana,
patvirtintg Kauno Miesto savivaldybés tarybos 2007 m. spalio 252 d. sprendimu Nr. T-547 ,Dél
didziyjy prekybos jmoniy isdéstymo Kauno mieste specialiojo plano patvirtinimo®.
1. Parengti ilgalaike savivaldybés teritorijos raidos programa, atitinkancig |moniy iSdéstymo ir
plétros savivaldybés teritorijoje planus;
2. Reglamentuoti jmoniy iSdéstymag Kauno miesto teritorijoje;
3. Suderinti valstybés, savivaldybiy, jmoniy, fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy interesus,
iSdéstant jmones ir pleciant jy veikla.

Planavimo objektas
Didzioji prekybos jmoné — tai mazmeninés prekybos objektas, kurio statinio (statinio komplekso)
bendrasis plotas virija 1000 kv.m.

Specializuotoji (vienafunkcé) jmoné — tai jmoné, kurioje verCiamasi vienos prekiy grupés (statybiniy
ar tkiniy prekiy, baldy, drabuziy, buitinés technikos ar kity prekiy) mazmenine prekyba ir kitoms
papildomoms veiklos rGSims (maitinimui, prekybai maisto produktais, pramogoms, paslaugoms ir
kt.) skiriama ne daugiau kaip 10 procenty jmonés bendrojo ploto.

Universalioji (daugiafunkcé) jmoné — tai jmoné, kurioje ver€iamasi keliy prekiy grupiy (maisto
produkty, namy Gkio, aprangos prekiy, buities technikos, zaisly ir kt.) mazmenine prekyba ar greta
mazmeninés prekybos veriamasi ir kitos veiklos rasimis (maitinimu, pramogy organizavimu,
rekreacijos, biury nuomos bei kity paslaugy teikimu).

IS ,Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialiyjy plany rengimo taisykliy“.

Specialiojo plano rengimo etapai ir stadijos:
1. Parengiamasis etapas.
2. Teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas:
2.1. Esamos buklés analizés stadija.
2.2. Koncepcijos rengimo stadija.
2.3. Sprendiniy konkretizavimo stadija.
3. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas. Vie$as svarstymas.
4. Baigiamasis etapas.
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Specialiojo plano rengima reglamentuojantys teisés aktai:
1. DidzZiujy prekybos jmoniy iSdéstymo specialiyjy plany rengimo taisyklés, patvirtintos 2004 m.
geguzés 26 d., jsakymo Nr. 4-201/D1-290;
2. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, patvirtintas 2004 m. sausio 15 d. Nr.
IX-1962;
3. STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®, patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 999 m. Kovo 2 d. jsakymo Nr. 61;
4. Plany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas,
patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjuacio 27 d. jsakymu nr. d1-456;
5. Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatai, patvirtinti 1996 m. rugséjo
18 d. nutarimu Nr. 1079 (2004 m. liepos 16 d. nutarimo Nr. 904 redakcija).
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Prasymai

Prasymai dél didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste specialiojo plano pakeitimo:

1. UAB ,Regio” 2010 11 24 pradymas Nr. 11/24. Dél Zemés sklypo Juozapaviciaus pr. 120.

2. UAB ,Biruliai“ 2010 11 18 prasymas. Dél biisimo prekybos ir pramogy centro Balty pr.
17 jtraukimo | ruoSiama specialiojo plano pakeitima. | objekty, kuriy bendras plotas iki 10 000 kv.m.
sgrasa.

3. Aldonos Veronikos MesSkelienés ir Stanislavos Ramutés Andriuskevicienés 2010 11 10
praSymas Nr. 40-5-M421. Dél Zemés sklypo Ateities pl. 2B jtraukimo | prekybos centry iSdéstymo
schema (prekybos centras iki 20 tokst. kv.m.).

4. Henriko Matulionio 2010 10 26 praSymas dél teritorijos prie Taikos pr./ Garazy g.
PraSoma numatyti galimybe statyti didesnj nei 20 tkst. kv. ploto prekybos centra.

5. UAB ,Eco statyba“ 2009 10 13 praSymas Nr. 40-1-2889. Dél pastato Draugystés g. 6A,
esamo pramogy ir poilsio centro konversijos | prekybos centra.

6. Sauliaus Rolando Saulio 2009 09 15 praSymas Nr. 40-5-S431. Dél galimybés numatyti
zemés sklype Marvelés g. 126, Kaune statyti prekybos objekta, jtraukti Sig vietg | Kauno miesto
didziyjy prekybos jmoniy isdéstymo specialyjj plana.

7. AB ,Baltic Shopping Centers® 2009 08 25 praSymas Nr. 40-1-2444. Dél teritorijos
esancios Islandijos pl., Kaune, sprendinio, kuriuo leistinas maksimalus bendrasis prekybos centro
plotas baty patikslintas iki 130 tokst. kv.m.

8. UAB ,SSPC — PRAMONE" 2009 05 22 pradymas Nr. 40-1-1734. Pradymas patikslinti
teritorijos, esan€ios Pramonés pr. 6, Kaune, sprendinj, kuriuo esanti teritorija baty Zymima pagal
Siai zonai aiSkinamajame raste nustatytg reglamentg — ,Universaliyjy ir specializuoty PC plétros
zona“ (miSraus tipo prekybos centras).

9. UAB ,Erdve projektams® 2009 04 02 prasymas Nr. 40-1-1142. Dél galimybés numatyti
statyti universalaus tipo prekybos objektus, atitinkamai pakei€iant dalj Eiguliy rajono Nr. 15 zonos i$
specializuoty PC plétros zonos | universaliy ir specializuoty PC plétros zona.

10. UAB “Drobé” 2008 11 10 praSymas Nr. 40-2-236. Dél Zemés sklypo Jonavos g. 60
jitraukimo j prekybos centry statybos zona.

11. Kestucdio Sakalausko 2008 03 26 praSymas dél Zemés sklypo T.Masiulio g. 16 B, Kaune
jtraukimo j specialyjj plana.

12. UAB ,Bistuva“ 2006 03 31 pradymas Nr. 40-1-1025. Numatyti galimybe Zemés sklype
Verkiy g. 48 statyti prekybos centra.

13. Ateities pl. 37G, Ateities pl. 37H Zemés sklypy jtraukimo | didziyjy prekybos jmoniy
teritorija.

14. UAB ,Domus Mea invest” praSymas, dél Zzemés sklypy Kovo 11-osios g. 64, 70, 70a
numatyti galimybe statyti universaly prekybos centrg iki 10000 kv.m.

15. Albinos Sadauskienés, Jono Romo Sadausko praSymas, dél teritorijos prie Bivyliy ir
Liucijanavos gatviy jtraukimo j didziyjy prekybos centry statybos teritorija.

16. UAB ,Domus firma“ pradymas, dél zemés sklypuose Varniy g. 41, 43 numatomo statyti
misraus tipo prekybos centro.

17. UAB ,Liepsna“ praSymas, dél Raudondvario pl. 94 Zemés sklypo jtraukimo | didziyjy
prekybos jmoniy statybos teritorijas.

18. UAB ,Nemuno vila* pradymas, dél Zemés sklype BarSausko g. 66, Kaune statyti
universaly prekybos centra.
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Istorija

Pirmoji struktdra, kurig galima apibldinti, kaip pirmaji prekybos centrg, susiformavo VII
amziuje Sirijos sostinéje Damaske ir vadinosi Al-Hamidiyah Souq (1 pav.). Nuo X amziaus minimas
istorinis Isfahano (dabartiniame Irake) turgus Grand Bazaar (2 pav.), kurio didZioji dalis buvo
dengta. Taip pat ilgq istorijg turi Istanbulo Grand Bazaar, pastatytas XV amziuje. Grand Bazaar yra
vienas i$ ilgiausiy dengty turgy pasaulyje. Turgus yra 10 km ilgio su daugiau nei 58 prekybinémis
gatvémis ir 4000 parduotuviy. Iki Siol veikia 1774 metais atidarytas dengtas Oxford‘o turgus.

1 pav. Al-Hamidiyah Souq

1819 metais Londone atidarytas Burlington‘o pasazas (3 pav.). Pasazas Providence mieste,
Rhode‘o saloje atidarytas 1828 metais ir pradéjo mazmeninés prekybos pasazy statybos idéja
Jungtinése Amerikos Valstijose. Pasazas laikomas Siuolaikiniy prekybos centry prototipu. Galleria
Vittorio Emanuele I, Milane, ltalijoje atidaryta 1970-aisiais yra dar artimesné Siuolaikiniams
prekybos centrams savo erdvumu.

Pasazy ir prekybos centry statyba kituose pasaulio miestuose paplito XIX amziaus
pabaigoje ir XX amziaus pradzioje. Pirmieji prekybos centrai suprojektuoti patogiai privaziuoti su
automobiliu, pastatyti Amerikoje XX amziaus pirmaisiais deSimtmediais.

XX amziaus viduryje pleciantis priemies€iams ir didéjant automobiliy skaiciui. Amerikoje
pradéjo formuotis nauja prekybos centry statybos miesty pakras&iuose kultara.

| ¥ . [ 3 pav. Burlington‘o
BURLINGTON ARcapy [;?isn?az:s, Siaurinis
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Didziosios prekybos jmonés uzsienyje

Siuo metu Europos Sajungos $alyse didZiausias prekybos centras yra MetroCentre,
Gateshead mieste, Anglijoje (4 pav.). Prekybos centras uzima apie 168900 kv. m. teritorijg, yra
padalintas | keturiy spalvy prekybos vienetus: raudona, Zalig, mélyng ir geltong. Taip pat jame yra
iSskirtos teminés apsipirkimo zonos, pvz. Antikinis miestas, Forumas, Studija ir pan. Westfield
prekybos centras Londone jvardijamas didZiausiu po vienu stogu jsikdrusiu prekybos centru
Europoje.

4 pav. MetroCentre, Gateshead mieste, Anglijoje

Didziausias prekybos centras pasaulyje pagal bendrg plotg yra The Dubai Mall, Dubajuje,
Jungtiniuose Araby Emyratuose (5 pav.). Prekybos centras atidarytas 2010 m. lapkriio 4 d. The
Dubai Mall yra Burj Khalifa komplekso dalis, Zinomo kaip Burj Dubai (auk3Ciausias dangoraizis
pasaulyje). Prekybos centras uzima daugiau nei 1 min. kv.m. plotg. Jame jsikiré - 1200
parduotuviy, 120 kaviniy ir restorany. Pastatytas ir didZiausias pasaulyje akvariumas, kuriame
jkurdinti 33 tikstandciai juros gyventojy. Taip pat suprojektuota olimpinio dydzio ledo arena ir aléja,
besidriekianti po stogu. Prekybos centre Dubai Mall pastatytas pirmas regione dengtas teminis
parkas Sega, vaiky pramogy centras KidZania ir 22 ekrany kinoteatras. Taip pat Cia yra didziausia
prekybos auksu vieta — prekybos centre jsikuré 220 juvelyrinés parduotuves.

5 pav. The Dubai Mall,
Dubajus, Jungtiniy
Araby Emyratai
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South China Mall (6 pav.), Dongguan mieste, Kinijoje yra antras pagal dydj prekybos

centras pasaulyje. Prekybos centro plotas virSija 800 tikst. kv.m. Centras padalintas | septynias
zonas tokiais pavadinimais: Amsterdamas, Paryzius, Roma, Venecija, Egiptas, Karibai, Kalifornija.

1 lentelé DidZiausi prekybos centrai pasaulyje

6 pav. South China Mall, Dongguan

mieste, Kinijoje

RN Prekybos centras Vieta Atldawmo Bendras plotas Parduotuviy sk.
gas metai
1 |The Dubai Mall E= Dubai 2010 1,124,000 m? 1,200
2 |South China Mall M Dongguan 2005 890,000 m? 1,500
3 oen Resources gy pojing 2004 680,000 m? 1,000+
4 JyestEdmonton - gegEgmonton 1981 493,000 m 800
5 Istanbul Cevahir Istanbul 2005 420,000 m? 280
6 Berjaya Times B Kuala 2005 700,000 m? 1,000+
Square Lumpur
7 | Beijing Mall M Beijing 2005 440,000 m?2 600
[ =
8 Eastwood Mall - Youngstown, 1969 161
Complex Ohio
Zhengjia Plaza 5
9 Grandview Mall) Bl Guangzhou 2005 420,000 m
. . E .
10 King of Prussia — Kllng of 1962 397
Mall Prussia
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Didziyjy prekybos jmoniy planavimas:

1. Prekybos centry planavimas Kauno mieste pradétas rengiant Kauno miesto generalinius
planus. Kauno miesto generalinis planas. 1986 m. Autorius: architektas Jonas Petrauskas.

Pagal tuo metu galiojusius normatyvus, prekybos ir kitos aptarnavimo |staigos buvo
suskirstytos | kasdieninio, epizodinio ir periodinio lankomumo. Atitinkamai,kasdienio aptarnavimo
prekybos jstaigos, ty. maisto prekiy parduotuvés buvo planuojamos 500 metry pasiekiamumo
péscCiomis atstumu, epizodinio lankomumo 15 minucdiy pasiekimo vieSuoju transportu atstumu,
periodinio lankomumo objektai buvo suplanuoti miesto centre. Kauno miesto vaidmuo tada
jvardintas kaip rajono aptarnavimo centras. Tokiu principu generaliniame plane buvo numatyti tokie
sprendiniai:

- Generaliniame plane buvo numatyta Kauno miesto plétra pietryCiy ir pietvakariy
kryptimis;

- Pietryiuose uz Panemunés, 3alia planuojamo rytinio Kauno aplinkkelio, dabartingje
VaiSvydavoje buvo suplanuoti miesto rajonai daugiaaukstei statybai, pietvakariuose tokia teritorija
numatyta Aleksoto oro uosto zonoje;

- Teritorijoje uz Panemunés ai8kiai iSskirta komercinés paskirties teritorija, iSdéstyta
vakarinéje Kauno aplinkkelio puséje;

- Daugiaaukstés statybos mikrorajonuose, tokiuose kaip Eiguliai, Kalniegiai, Silainiai
komercinéms teritorijoms skirtos vietos palei pagrindines ty rajony gatves. Taip pat numatyti
taskiniai komerciniy teritorijy vienetai mikrorajony vidinése dalyse.

Kauno miesto generalinis planas formavo gana tolygig prekybos jstaigy sklaidg atsizvelgiant
i skirtingg lankomumo poreikj. Si koncepcija gerai pastebima daugiaauk$éiy gyvenamuosiuose
mikrorajonuose: KalnieCiuose, Eiguliuose, Dainavoje.

i

7 pav. 1986 m.

v o ﬁ“ N\
- a2 AR . iy

Kauno miesto generalinio plano pagrindinis brézinys. '
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2. Didziyjy prekybos centry iSsidéstymo Kauno mieste specialusis planas. 2006 metai, S|
,=Kauno planas“. Autoriai: projekto vadovas architektas Jurgis Zagorskis, inZinieré Zita Normantiené.

Esama bikle. Pazyméti 106 veikiantys prekybos centrai, i§ kuriy 70 universalls
(prekiaujantys maisto ir kitomis kasdieninio naudojimo prekémis), 30 specializuoti (prekiaujantys
baldais, butine technika, santechnikos gaminiais, statybinémis medziagomis ir kt.). Atskirai iSskirta
grupé, kurioje yra 7 prekybos centrai, turintys didesnj nei 1000 kv. m. plotg, kuriuose vykdoma
prekyba automobiliais.

Sprendiniai. Specialiojo plano sprendiniuose iSskirtos zonos, kuriose galima didziyjy
prekybos jmoniy plétra ir nustatyti reikalavimai jvairiy jmoniy, suskirstyty | grupes pagal veiklos
pobddj ir dydj, iSdéstymui skirtingose planuojamos teritorijos zonose, susisiekimo sistemos
elementy (gatviy, privaziavimy, aikSteliy ir kt.) plétrai, planuojamos teritorijos inZinerinés
infrastruktdros plétrai.

Specialiajame plane numatytos galimos didziyjy prekybos jmoniy plétros zonos. Teritorijos
dalyse, nepatenkanciose | numatytas plétros zonas, bus negalima didesniy nei 1000 kv.m. bendrojo
ploto prekybos objekty statyba. Tai teritorijos, kuriose jau Siuo metu yra perteklinis prekybos jmoniy,
aptarnavimas, saugomos gamtinés teritorijos, kultiros paveldo teritorijos, smulkaus uzstatymo
mastelio gyvenamieji rajonai, daugiabuciy namy rajony vidinés, baigtos formuoti erdvés.

Esamos veikianCios didziosios prekybos jmonés yra pazymeétos pagrindiniame brézinyje ir
ju veikla gali bati vykdoma ir ateityje. Jeigu jmoné nepatenka | plétros zong — ji gali funkcionuoti
nedidinant prekybinio ir bendrojo ploto, jeigu patenka | numatoma plétros zong, jmone galima plésti
laikantis tai zonai nustatyto reglamento.

ISskirtos keturiy rasiy jmoniy plétros zonos:

1. Universaliyjy prekybos centry plétros zona

2. Specializuoty prekybos centry plétros zona

3. Universaliyjy ir specializuoty prekybos centry plétros zona

4. Prekybos pasazy ir salony plétros zona

Miesto teritorija suskirstyta rajonais pagal vietovei budingg struktirg. Kiekviename rajone
numatytos jmoniy plétros zonos ir reglamentai jose statomiems prekybos objektams. Reglamentus
sudaro:

- leidziamas prekybos centry tipas;

- leistinas maksimalus prekybos centro bendras plotas;

- leistini automobiliy parkavimo badai;

- leistini maksimalis pastato gabaritai;

- reikalavimai pastato urbanistinei ir architektdrinei idraiskai.
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ESAMA BUKLE

1. Ekonominiai rodikliai

Bendrasis vidaus produktas (BVP) yra vienas i§ rodikliy parodanéiy tam tikros
teritorijos ekonomikos lygj. Bendrasis vidaus produktas yra apibréziamas kaip galutiné prekiy ir
paslaugy sukurty Salyje rinkos verté per tam tikrg laiko tarpa.

BVP nustatymui yra naudojami kainy lygiai, kuriy kitimui apskaiciuoti dazniausiai naudojami
Sie indeksai:

= BVP defliatorius (BVP kainy indeksas) — rodiklis, parodantis vidutiniSkg visy 3alies prekiy
ir paslaugy kainy kitima,

= vartojimo prekiy kainy indeksas (VPKI) — vidutinis vartotojy nupirkty prekiy ir paslaugy
kainy lygis, apskai€iuojamas lyginant fiksuoto skaiCiaus pirmojo batinumo vartojimo prekiy ir
paslaugy vartotojo krepsSelio vertine iSraiSkg atskirais laikotarpiais.

BVP jskaitoje prekyba kaip vartojimo dalis sudaro apie 21 procenta.

2. Vartotojo krepselis

Lietuvoje Siuo metu VKI (vartotojy kainy indekso) apskaiiavimams suformuotg ,vartojimo
krepSelj“ sudaro 870 prekiy ir paslaugy, jame — 526 vartojimo prekés ir 344 paslaugos. kiekvieng
ménesj registruojamos 10 apskriciy ir 8 rajony centruose atrinktose prekybos ir paslaugy jmonése.

Analizuojant VKI pateikiama kiekvienos atrinktos prekés ir paslaugos kainy pokycio jtaka
bendrajam vartojimo prekiy ir paslaugy kainy pokyéiui. Sios jtakos dydis priklauso ne tik nuo prekés
ar paslaugos kainos pasikeitimo, bet ir nuo to, kokig gyventojy piniginiy vartojimo islaidy dalj sudaro
iSlaidos atitinkamai prekei ar paslaugai jsigyti.

Pagrindiniy vartojimo prekiy ir paslaugy grupiy kainy pokyiiai 2008 m. Vartejime prekiy ir paslaugy kainy poky&iai 2009 m. balandZic mén.
gruodfio mén. Procentais
Procentais
Padidéjimas, suma¥éjimas () Vartojimo prekiy ir Vartojimo Padidéjimas, sumaZéjimas (-)
paslaugy skyriai pagal  iElaidy
Lyg.inamoji zuns.m.. gruodZio mén. , vidu.li:ni; COICOP l]rginamo- 2009 m. balandio mén., vidutinis
Prekiy ir paslaugy :alud palyginti su metinis sios dalys palyginti su metinis
prupes e:t g 2007-2008 pendrose 2008-2009
vartelime opgm. 2007 m. . vartojimo .
ilai 2009 m. 2008 m. :
Haidose 1 okritio  gruodfie = iElaidese | " " balandis
mén. - 2004-2007 (svoriai) " 2007-2008
12 men.  eruodzic balandZio balandis
Bendrasis VI 100 0 01 85 109 men. men.
Maisto produkdai ir . 100,0 -0,1 29 6,3 2.9
nealkoholiniai gérimai 257 0.3 i0 9 15 9 Bendrasis VKI
Maisto produktai ir
alkoholiniai gérimai ir nealkoholiniai gérimai 25,6(-0,1) 0.5 1 5,1 127
tabako gaminiai 66 00 15,3 152 Alkoholiniai gérimai ir
s agminiai 7,3(+0,7) 3,2 9.6 12,4 14,8
DrabuZFai ir avalme 82 B | -6 4 -40 g
Biistas, vanduo, Drabusiai ir avalyna 8,1(-0,1) 0,9 -5,2 7,5 -4,8
elektra, dujos ir kitas Bist. d lekt
kuras 12 4 26 233 193 u::js;sv?rnki::s! :urasra’ 12,5(+0,1) -0,6 35 19,5 20,5
Biisto apstatymas, Biste apstatymas, namy
namy apyvokos jranga aPW°k°S iranga ir & 8[+0 4] 05 07 36 5.3
ir kasdiene biisto kasdiené& basto prie¥iora, ! ! ! ! !
prieFiira & 4 -3 55 5.0
: I 5,8(+0,5) 0,1 1.9 19,1 14,5
Sveikatos priefiora ! ! ! ! ! !
Sveikatos priefiira 5.3 07 11,7 11,1
10,5i-1,0 -1.4 6,0 -3,9 6,5
Transportas 115 39 38 18 Transportas A(-1,0) ? ! ’ ?
Rysiai 41 06 19 29 Rygiai 39(-0,2) 07 3.2 1,5 -1,1
Poilsis ir kultira 3 032 24 15 Poilsis ir Kultara 7,6(0 ,0) 0,2 10 1,6 19
Svietimas 15 0,0 95 28 ( ]
. 1,6(+0,1 0,1 10 8,4 8,9
Vieibutiai, kavinés ir _ S:f.le-hmas- _
restoranai 57 03 16,2 16,1 V'eSb'::;::;rt::‘ines i 4,8(-0,9) 0,0 2,2 9.4 15,2
Ivairios prekes ir vairios prekés ir
paslaugos 5.0 24 19 97 ! P 5,5(+0,5) -0,2 36 1,2 10,6

paslaugos

8 pav. Pagrindiniy vartojimo prekiy ir paslaugy grupiy kainy 9 pav. Pagrindiniy vartojimo prekiy, ir paslaugy grupiy kainy pokyciai
pokyciai 2008 m. gruodzio mén. 2009 m. balandzio meén.
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Remiantis 2008 mety gruodzio mén. ir 2009 balandZio mén. duomenimis apie pagrindiniy
vartojimo prekiy ir paslaugy grupiy kainy pokyCius matyti, kad maistui, kasdieninéms buities
prekéms lietuvis atitinkamai skyré 51,9 % ir 53,3 % savo i$laidy.

2. Mazmeninés prekybos jmoniy skaicius

Siuo metu Kaune veikia 210 didziyjy prekybos jmoniy, jy tarpe:

« 110 specializuoty;

« 89 universalios;

« 11 turgaviec€iy.

Atliktoje esamos buklés analizéje pazymétos ir prekybos jmonés, nevirsijan€ios 1000 kv.m.
(taiau ne mazesnés nei 400 kv. m.) bendro ploto, daugiausiai tai universalios ir specializuotos
imonés, priklausancios kuriam nors prekybos centry tinklui. DidZiyjy prekybos jmoniy apibddinimg
atitinkanciy specializuoty jmoniy Kaune yra 101, universaliy — 69, turgavieCiy — 10.

Analizuojant prekybos [staigy uzimama bendrg komercinj plotg, | skaiCius jtrauktos ir 1000
kv. m. bendro ploto nevirSijancios jmonés. Pasiekiamumo bréZinyje tokios informacijos jtraukimas
leidzia objektyviai parodyti, kaip gyventojai gali apsirtipinti kasdienio vartojimo prekémis.

Prekybos jmonés esamos buklés tyrimo medzZiagoje suskirstytos | tris grupes pagal
uzimama bendrajj plota:

Lentelé 2 Prekybos jmoniy skai€ius Kauno mieste 2010 m. pagal bendrajj prekybos jmoniy plotg (iSskirtos keturios grupés
pagal didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialiyjy plany rengimo taisyklés)
Pastaba: j lentele nejtrauktas turgavie€iy skaicius.

Prekybos jmoniy Bendrasis prekybos jmoniy plotas

skaidius Kauno iki 1000 m? 1000-5000 m* 5000-20000 m* daugiau 20000 m*
mieste: iki 1000 m? 1000-3000 m? 3000-10000 m? daugiau 10000 m?
Universaliy 20 58 8 4
Specializuoty 10 60 28 11
Bendras 30 118 36 15

ISvada: esamos biklés tyrimo duomenimis (1 lentelé) Kaune pirmajai grupei pagal bendrg plotg
priklausanciy prekybos jmoniy yra 30, antrajai grupei priklausanciy — 118, tre€iajai — 36, ketvirtajai —
11. Akivaizdu, kad populiariausi prekybos centrai Kaune yra 1000-5000 kv.m. universalus ir 1000-
3000 kv.m. ploto specializuoti.

2.1. Didziyjy prekybos jmoniy pasiskirstymas Kauno miesto seniunijose

Centro senilnija

Centro senitnijoje veikia 10 didziyjy prekybos jmoniy, tarp kuriy 8 universalios, 1
specializuota ir 1 turgavieté. 3 universaliyjy prekybos jmoniy bendrasis plotas nevirsija 1000 kv.m.

Karaliaus Mindaugo prospekte veikia vienas i$ didZiyjy Kauno prekybos objekty — Akropolio
prekybos ir pramogy centras, kurio bendras plotas apie 75 tikst. kv.m.

Zaliakalnio senidnija

Zaliakalnio senitnijoje veikia 18 didZiyjy prekybos jmoniy, tarp kuriy 7 universalios, 10
specializuoty ir 1 turgavieté. DidZiausi objektai Hyper Maxima ir Zaliakalnio turgus.

Sanéiy seniinija

Sanéiy senidnijoje veikia 7 didziosios prekybos jmonés, tarp kuriy 6 universalios, 1
specializuota. 3 universaliyjy prekybos jmoniy bendrasis plotas nevirsija 1000 kv.m.

Dainavos senilunija

Dainavos senilnijoje veikia 46 didZiosios prekybos jmonés, tarp kuriy 21 universali, 22
specializuotos ir 3 turgavietés. 3 universaliyjy ir 2 specializuoty prekybos jmoniy bendrasis plotas
nevirsija 1000 kv.m.

PetraSitiny senidnija

Petrasiliny senitnijoje veikia 49 didziosios prekybos jmonés, tarp kuriy 3 universalios, 44
specializuotos ir 2 turgavietés. 5 specializuoty prekybos jmoniy ir 1 turgavietés bendrasis plotas
nevirSija 1000 kv.m. 2010 mety pabaigoje atidarytas prekybos centras - Banginis, kurio bendrasis
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plotas virSys 50 tukst. kv.m. Banginis papildé didZiyjy Kauno prekybos objekty virsijanciy 50 takst.
kv. m. grupe. PetraSiuny senitnijoje | ta paCig grupe patenka dar du objektai, tai universaliy
prekybos jmoniy grupei priklausantis Urmo prekybos miestelis ir Kauno automobiliy turgus.

Panemunés senitnija

Panemunés senilnijoje veikia 2 universalios mazmeninés prekybos jmonés. Vienos i$ jy
bendrasis plotas nevirsija 1000 kv.m. Sioje seniiinijoje néra dideliy specializuotos prekybos jmoniy
nei dideliy turgaviediu.

Aleksoto senitnija

Aleksoto senitnijoje veikia 20 didZiosios prekybos jmoniy, tarp kuriy 5 universalios, 14
specializuoty ir 1 turgavieté. 1 universaliosios ir 2 specializuoty prekybos jmoniy bendrasis plotas
nevirsija 1000 kv.m.

Eiguliy senidnija

Eiguliy senitnijoje veikia 21 didzioji prekybos jmoné, tarp kuriy 10 universaliy, 10
specializuoty ir 1 turgavieté. 2 universaliyjy prekybos jmoniy bendrasis plotas nevirsija 1000 kv.m.

Vilijampolés senidnija

Viljampolés senitnijoje veikia 15 didZiyjy prekybos jmoniy, tarp kuriy 11 universaliy, 3
specializuotos ir 1 turgavieté. 3 universaliyjy prekybos jmoniy bendrasis plotas nevirsija 1000 kv.m.

Silainiy senidnija

Silainiy senitnijoje veikia 21 didzZioji prekybos jmoné, tarp kuriy 16 universaliy, 4
specializuotos ir 1 turgavieté. 4 universaliyjy ir 1 specializuotos prekybos jmonés bendrasis plotas
nevirsija 1000 kv.m. Silainiuose | 50 takst. kv.m. virijané&iy bendrojo ploto prekybos jmoniy grupe
patenka Megos prekybos ir pramogy centras. Jau yra numatyta Megos plétra, po kurios prekybos
centras padidés dar keliais tokstanciais kvadratiniy metry.

2.2. Apibendrinimas

Daugiausiai prekybos jmoniy veikia Dainavos (46 jmonés), ir Petrasiiny (49 jmonés)
senilnijose. Petra8itiny ir Aleksoto senilinijos iSsiskiria specializuoty prekybos jmoniy gausa.
PetraSilinuose veikia 45 specializuotos prekybos jmonés, kurios susitelke kvartaluose tarp
Draugystés g. ir Elektrény g. ir Taikos pr., taip pat Ateities pl. ir Palemono g. sankirtoje bei jai
artimoje teritorijoje. Specializuotos prekybos jmonés daugiausia uzsiima statybiniy medziagy, kity
statybiniy prekiy, Gkio prekiy, metaly, automobiliy reikmenuy, daliy pardavimy. Tokios jmonés uzima
didelius plotus, taciau pirkéjy lankomumas (t.y. kiek lankytojai uztrunka prekybos objekte laiko,
iSsirenka prekes ir iSvaziuoja, lankytojy srauty skaiciaus dydis pasikei€iantis prekybos jmonéje per
laiko tarpg) néra didelis. NaujasodZio rajone, buvusiame pramonés rajone dauguma prekybos
imoniy jsikdré stichidkai, néra aiskios jy iSsidéstymo struktiros, painus eismas. Kitas svarbus
prekybinis objektas analizuotoje teritorijoje — Urmo prekybos miestelis. Urmo darinys yra aiSkios
struktiros, eismas jame iSsprestas, per pastaruosius kelis metus atlikus renovacijos darbus
akivaizdZiai pagerintos darbo vietos mazZmenininkams. 2010 mety pabaigoje prie Pramonés pr. ir
Draugystés g. sankryzos atsidarys prekybos centras Banginis, | kurio dalj jeis dabartiniy Senukuy,
Statyby duonos pastatai. Esamos buklés analizéje Sis prekybos centras pazymétas kaip esamas.
Tokio dydzio objekto atsiradimui eismo pozilriu komplikuotoje teritorijoje nebuvo tinkamai
pasirengta. Profesionaliai neiSspresti eismo organizavimo klausimai gretimoje teritorijoje.

Aleksoto senitnijoje specializuotos jmonés susikoncentrave buvusio mésos kombinato
teritorijoje, Veiveriy gatvés ir Europos prospekto sankryZoje. [monése vyrauja statybiniy medziagu,
kity statybiniy prekiu, Gkio prekiy, metaly, automobiliy reikmeny, daliy pardavimas. Teritorijoje
imoniy iSsidéstymo struktiira paini, pagal adresg sunku rasti konkrecig jmone.

Dainavos senitinijoje specializuoty ir universaliy prekybos jmoniy skaiius apylygis
(universaliy 21, specializuoty 22), Petraditinuose daugiausia specializuoty jmoniy — 45, universaliy
tik 2. Maziausiai prekybos jmoniy yra Panemunés (2 universalios jmonés) ir Sanéiy (6 universalios
ir 1 specializuota) senidnijose.

Petrasitiny ir Dainavos rajonuose yra po didziausig skai€iy turgavie€iy: Dainavoje — 3,
Petrasilinuose — 2. PetraSilinuose, Salia Taikos prospekto veikia didZiausias turgus Kaune — 12 ha
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teritorijg uzimantis specializuotas automobiliy turgus. Kiti du populiariausi ir didZiausi turgis —
Kauno stoties turgus Centro senitnijoje ir Aleksoto turgus Aleksoto seniunijoje.

Didziausias kiekis prekybos jmoniy yra susitelkes Salia Ateities plento (19 jmoniu),

Savanoriy prospekto (28), Pramonés prospekto (12), Veiveriy gatvées (11) ir Taikos
prospekto (10).

Ateities plente visos jmonés yra specializuotos, Savanoriy prospekte universaliy jmoniy yra
6, viena turgavieté, 21 jmoné universali, Pramonés prospekte universaliy jmoniy 2, 10
specializuoty, Veiveriy gatvéje veikia 4 universalios, 5 specializuotos jmonés ir viena turgavieté,
Taikos prospekte universaliy jmoniy yra 2, specializuoty 7 ir viena turgavieté.

3. Automobiliy stovéjimo aikstelés prie prekybos jmoniy

Atlikus esamos biklés analize nustatyta, kad prie naujy, pastatyty per pastarajj deSimtmet;j
prekybos centry automobiliy stovéjimo aikstelés pilnai jrengtos ir sutvarkytos. Dauguma i$ senesniy,
mety likusios prekybos jmonés Salia Ateities pl. ir Taikos pr. neturi tvarkingy automobiliy stovéjimo
aiksteliy. 18 viso Kauno mieste prie didZiyjy prekybos jmoniy ir turgavie€iy tvarkingai jrengta apie 16
tokst. automobiliy stovéjimo viety. Prie didziyjy prekybos jmoniy, kurios virsija 20 takst. kv.m. (ir 10
tokst. kv.m.) bendrg plotg, automobiliy stovéjimo aikStelés jrengtos, sutvarkytos, eismo
organizavimas iSsprestas. Prie dalies Siy objekty automobiliy stovéjimo viety skaicius virSija
minimalius reikalavimus, taip sukuriant papildomas vietas atvykstantiems j aplinkinius objektus. Prie
mazesniy nei 20 tdkst. kv.m. (ir 10 tokst. kv.m.) bendrojo ploto prekybos jmoniy, ypal prie
prekybiniams tinklams priklausanciy objekty) automobiliy stovéjimo aikstelés daugiausiai jrengtos
su reikalavimus atitinkanciu stovéjimo viety kiekiu. Prie pavieniy prekybos jmoniu, nepriklausanciy
prekybos tinklams, situacija prastesné. Automobiliy stovéjimo viety nepakanka, daznai neidspestas
eismo organizavimo klausimas, aikstelés neatnaujinamos, t.y. netaisoma danga, nesuzymimos
stovéjimo vietos. Blogiausia situacija, automobiliy stovéjimo aiksteliy pozidriu, yra Kauno miesto
turgavietése. 1S 11 turgavieliy automobiliy stovéjimo aiksteles su pazymétomis stovéjimo vietomis
yra jsirengusios 6 turgavietés. Taciau nei vienoje jy stovéjimo viety kiekis netenkina poreikio.
Dienomis, kada turgis yra labiausiai lankomi, atvykstantys lankytojai, neturédami salygy pasistatyti
automobilius, palieka juos Salia turgaus ir taip trukdo normaly eismg gatvémis. Tokia situacija itin
opi prie Aleksoto ir Kauno automobiliy turgavie€iy, nes Veiveriy g. ir Taikos pr. yra labai
intensyvaus eismo gatvés ir susidariusios klititys pirmoje eismo juostoje, mazina pralaidumg gatve,
taip susidaro automobiliy spustys.

Panasi situacija yra su eismo organizavimu prie prekybos jmoniy. Didesnés nei 20 tikst. kv.
m. jmonés, naujai atidarytos parduotuvés yra iSsprendusios §j klausimg. Prie jy patogu tiek
automobiliu, tiek pés€iomis patekti. Tuo tarpu senesni ir mazZesni prekybos centrai Sioms
aktualijoms pakankamai démesio neskyré, arba visai neiSsprendé. Prie turgavieCiy eismo
organizavimas taip pat menkai iSsprestas. Problemy kaip patekti | jas turi tiek péstysis tiek
vairuojantis automobilj. Geri pavyzdZziai yra naujai atsidariusios Dainavos ir Vilijampolés turgavietés.
Prie jy iSsprestas tiek automobiliy statymo klausimas, tiek eismo organizavimo situacijos.
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4. Pasiekiamumas

Remiantis Europos komisijos dokumentu ,On Retail Services in the Internal Market®,
Europos sajungos valstybése, ypaC senosiose sajungos narése, vyrauja tokia tendencija, kuria
pajungiant teritorinio planavimo priemones, siekiama sukurti tolygy ir kokybiskg miesty gyventojy
apripinimg kasdienio vartojimo prekémis, t.y. ,atvedant komercines jmones ne j tokias komerciskai
patrauklias vietas.

Esamos biklés analizéje pateiktas universaliyjy prekybos jmoniy pasiekiamumo brézinys.
Universaliis prekybos centrai teikia Zmonéms kasdienio vartojimo prekes, todél Sie prekybos taskai
turi bdti lengvai ir patogiai pasiekiami pésciomis. Analizuotos teritorijos nuo prekybos centry
nutolusios tokiais atstumais: 300, 400 ir 500 metry spinduliais. Sios skirtingos zonos buvo
nagrinétos, kad nustatyti mazmeniniy jmoniy aptarnaujamas teritorijas, kuriose komerciniy jstaigy
yra perteklius, o kuriose trokumas. DidZiausias atstumas, galimas Zmogui jveikti péscCiomis
pasirinktas 500 metrai. Tokj atstuma Zmogus jveikia apytiksliai per 5 minutes.

MARUAMPOLE

10 pav. DidzZiuyjy prekybos jmoniy iS8déstymo Kauno mieste specialiojo plano pakeitimas. Pasiekiamumo schema

Analizuojant prekybos [staigy uzimama bendrg komercinj plotg, | skaiCius jtrauktos ir 1000
kv. m. bendro ploto nevirSijancios jmonés. Pasiekiamumo bréZinyje tokios informacijos jtraukimas
leidZia objektyviai parodyti, kaip gyventojai gali apsirlpinti kasdienio vartojimo prekémis. Tokios
imonés suteikia biting kasdieninio aptarnavimo prekiy asortimenta.

Ivertinus gyvenamasias mazaauk3Ciy ir daugiaauks&iy statybos teritorijas, iSsidésciusias
Kauno miesto teritorijos ribose, ir grafiSkai uzneSus 500 m pasiekiamumo spindulio apskritimus nuo
kiekvienos universalios jmonés, aiSkéja esamos tendencijos. Centro, Zaliakalnio, Dainavos, Eiguliy,
Vilijampolés ir Silainiy senidnijose gyventojai yra pakankamai aptarnaujami didZiyjy prekybos
imoniy, jiems patogu jas pasiekti, taigi ir apsirdpinti kasdienio vartojimo prekémis. Sangiy,
Petrasiiiny, Panemunés ir Aleksoto senilnijose situacija yra sudétinga. Pagrindinése,
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intensyviausiai eksploatuojamose Siy senidnijy gatvése jsikire prekybos centrai yra pasiekiami
nedidelei daliai senilnijy gyventojy. Tai sukelia nepatogumy toliau nuo prekybos centro
gyvenantiems Zmonéms. Reikia pastebéti, jog didzZioji dalis gyvenamy teritorijy Siose senidnijose
yra mazaauks$tés statybos teritorijos. Zmonés gyvena nedideliu tankiu, todél prekybos jmonés
komerciniais sumetimais vengia jsikurti tokiose vietose.

ISvada. Centro, Zaliakalnio, Dainavos, Eiguliy, Viljampolés ir Silainiy senianijose didziosios
prekybos jmonés pakankamai aptarnauja gyventojus. Teritorija Silainiuose tarp Balty pr. ir Prasy g.
bei teritorija Dainavoje tarp Savanoriy pr., Birzelio 23-iosios g. ir Taikos pr. turi kasdienio vartojimo
prekiy prekybos centry pertekliy pasiekiamumo pozitriu. Vis délto Siose teritorijose didZiausias
gyventojy tankumas Kauno mieste, todél perteklinis didzZiujy prekybos jmoniy skai€ius gali buti
pateisinamas.

Panemunés seniinijoje, teritorijoje tarp Panemunés ir VaiSvydavos triiksta prekybos centry.
VaiSvydavoje yra vienas prekybos centras, taciau jis yra teritorijos centre, taigi pakrasciai lieka
neaptarnauti. Panemunés senilnijoje visiSkai didZiyjy prekybos centry neaptarnaujama dalis yra
Rokai. Petrasitiny senidnijoje prekybos centras jsikires tokiu pat principu kaip ir VaiSvydavoje.
Akivaizdziai triksta prekybos jmoniy palei Kalantos g. ir Ateities pl. ruoze ties Amaliais. Petrasiiny
senitnijoje su sudétinga situacija susiduria Palemono gyventojai. Palemone néra didelio prekybos
centro, o iki artimiausiy tenka vaziuoti kelis kilometrus. Aleksoto senitinijoje prekybos centry
neaptarnaujamos teritorijos yra Kazliskiai ir Biruté. Silainiy senidnijoje prekybos centry néra
Romainiuose. Galima teigti, kad Romainiy gyventojai kasdienio vartojimo prekiy apsiperka pakeliui
esanCiame prekybos centre Raudondvario pl., taciau iki jo reikia vaziuoti kelis kilometrus.

>

»

MARLIAMPOLE

9
111 pav. Didziyjy rajoninés reikSmés prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste schema.
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5. Prekybinio ploto pokyc¢iai Lietuvoje ir uzsienyje
5.1. Jmoniy skai€¢ius Kaune, bendras mazmeninés prekybos jmoniy plotas (remiantis
Lietuvos statistikos departamento duomenimis)

Esamos biklés tyrimo duomenimis (1lentelé) Kaune pirmajai grupei pagal bendrg plotg
priklausanciy prekybos jmoniy yra 30, antrajai grupei priklausanciy — 118, treCiajai — 36, ketvirtajai —
11. Akivaizdu, kad populiariausi prekybos centrai Kaune yra 1000-5000 kv.m. universalas ir 1000-
3000 kv.m. ploto specializuoti. Atliekant esamos buklés tyrimg didziyjy prekybos jmoniy isidéstymo
Kauno mieste specialiojo plano pakeitimui, vertintas ne prekybinis, o bendrasis jmonés plotas. Toks
vertinimas atitinka ,Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialiyjy plany rengimo taisyklése”
pateiktg didZiosios prekybos jmonés apibldinima.

Mazmeninés prekybos jmoniy skaicius didziuosiuose Lietuvos
miestuose
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12 pav. MaZmeninés prekybos jmoniy skai€iaus pokytis nuo 2005 iki 2008 mety
didZiuosiuose Lietuvos miestuose

Pagal Lietuvos statistikos departamento duomenis mazmeninés prekybos jmoniy skaicius
didZiuosiuose Lietuvos miestuose 2005-2008 metais didéjo, taCiau be dideliy Suoliy (....pav.).
Didziausias skaicius prekybos jmoniy buvo Vilniuje ir Kaune.

Lyginant prekybos centry pasiskirstymo procentg didZiuosiuose Lietuvos miestuose. Kaune
prekybos centrai sudaro 21 % (13 pav.).

Siauliai RETEVEYS
12% 3"

13 pav. Lietuvos prekybos centry pasiskirstymas pagal miestus 2010 m. Il ketv. (proc.)
Saltinis: UAB ,CREalty Advisors" ir UAB ,ICA Real Estate”

Lietuvoje per pastaruosius 10 mety prekybinio ploto kv. m. skai€ius iSaugo daugiau nei 17
karty. Intensyviausiai prekybos ploto daugéjo 2005 ir 2007 metais.
Pagal UAB ,CREalty Advisors® ir UAB ,ICA Real Estate* parengtg rinkos analize, Kaune
2010 mety antrajame ketvirtyje buvo daugiau nei 260 tukst. kv. m. prekybinio ploto. | §j tyrimg
itraukti prekybos centrai, kuriy bendrasis plotas didesnis nei 2 tikst. kv. m.
15
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Lietuvos prekybos centry ploto pokytis (kv.m)
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14 pav. Lietuvos prekybos centry ploto pokytis (kv. m.) nuo 2000 iki 2010 mety.
Saltinis: UAB ,CREalty Advisors* ir UAB ,ICA Real Estate”
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5.2. Prekybos jmoniy plotas tenkantis tukstanéiui gyventojy

Norint jvertinti mazmeniniy prekybos jmoniy teikiamy prekybos paslaugy prieinamumg
vartotojui pasitelkiamas prekybos jmoniy ploto (kv.m.) tenkan&io 1000 gyventojy rodiklis. Kauno
mieste Sis rodiklis 2009 metais sieké 754 kv.m./1000 gyv.

Lyginant su kitais Lietuvos miestais — Vilniumi, Klaipéda, Siauliais ir Panevéziu — Kaunas
prekybinio ploto 1000-¢iui gyventojy turi vos daugiau nei maZziausiai jo turintis Panevézys. Taigi nuo
visy kity miesty Kaunas atsilieka.

Mazmeninés prekybos parduotuviy plotas (kv.m.) tenkantis 1000 gyventojy
didziuosiuose Lietuvos miestuose
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15 pav. Mazmeninés prekybos jmoniy ploto (kv. m.), tenkan¢io 1000 gyventojy pokytis nuo
2005 iki 2008 mety didziuosiuose Lietuvos miestuose

Vis tik 2010 m. gruodzZio mén. pradzioje ruoSiamas atidaryti prekybos centras Banginis $j
rodiklj padidins. Taip pat yra parengtas Megos prekybos centro plétros projektas ir jj jgyvendinus,
prekybinio ploto 1000 gyventojy rodikliu Kaunas pasivys minétus miestus.

Imant prekybos ploto (kv.m.) 1000 gyventojy rodiklj paskaiCiuotg Lietuvai 2005
metais(rodiklis buvo 585 kv.m./1000 gyv )ir lyginant jj su kity Europos $aliy ty paciy mety rodikliais
matyti, kad tuo metu Lietuva buvo gerokai atsilikusi nuo senyjy Europos sajungos valstybiuy, j kurias
stengtasi lygiuotis.

Mazmeninés prekybos jmoniy plotas (kv.m.) tenkantis 1000
gyventojy Lietuvoje
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16 pav. Mazmeninés prekybos jmoniy ploto (kv. m.), tenkancio 1000 gyventojy pokytis nuo 2005 iki 2008 mety Lietuvoje.
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Pagal Didziosios Britanijos firmos ,Jones Leng LaSalle® atliktg prekybos centry rinkos tyrimg
(pav.) matyti, kad Lietuva tarp Europos valstybiy, pagal prekybos centry plotg tenkantj 1000
gyventojy yra mazdaug per vidur, $alia Vengrijos ir ltalijos. Siuose duomenyse nagrinétas tik
didzZiausiy prekybos centry plotas, todél rodiklis yra apie 200 kv.m./1000 gyv. Taigi vertinant Siuo
aspektu, matyti, kad Lietuva lygiuojasi pagal prekybos centry kiekj j Europos vidurkj.
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Source: Jones Lang LaSalle
17 pav. Didziyjy prekybos centry ploto (kv. m.), tenkancio 1000 gyventojy rodiklis 2008 m. gruodzio mén.

5.3. Didziyjy prekybos jmoniy ir mazyjy prekybos jmoniy skai¢iaus palyginimas

r—e———————————er

|:] Total grocery reiall g Langes formats O Small formats |

Source: Euromonitor
18 pav. Mazmeninés prekybos jmoniy plotas (kv.m.) tenkantis 1000 gyventojy Europos Salyse. 2005 metai (jtrauktos ir
bakaléjos tipo labai mazos prekybos jmonés)

Kitas rodiklis — rySys tarp didziujy prekybos jmoniy ir mazyjy prekybos jmoniy skaiciaus,
leidziantis prognozuoti rySius tarp parduotuviy dydziy ir jy geografiSskai galimy aptarnauti teritorijy
(Zr. pav.)

Mazosios prekybos jmonés, kuriose dirba 1-9 darbuotojai, didZiosios, kuriose dirba daugiau
nei 9 darbuotojai. Tokiy mazuyjy prekybos jmoniy skaicius laikotarpyje tarp 2004 ir 2007 mety augo
daugumoje Europos sajungos valstybiy (i8skyrus Estijg, Airijg, Kipra, Lenkijg, Rumunijg ir
Slovénijg). Apibendrinant, mazyjy prekybos jmoniy skaiCius per minétg laikotarpj iSaugo vienu
procentu. Dideliy prekybos jmoniy Europos sajungos Salyse, turin€iy daugiau nei 9 darbuotojus,
skaigius tuo padiu laikotarpiu i$augo vidutiniskai 10 procenty. (Saltinis: Europos komisijos
dokumentas)

18
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Lietuvoje néra susiformavusiy mazmeninés prekybos, maziausiy 3eimyniniy prekybos
imoniy tradicijos. Tokiai situacijai susiklostyti jtakos galéjo turéti keletas faktoriy. Pirma, nebuvo
palankiy ekonominiy salygy puoseléti mazmeniniy Seimyniniy prekybos jmoniy tradicijas. Antra, dél
kintanCiy politiniy salygy tokios prekybos kultirai nebuvo kada susiformuoti. Dabar bandoma kurti
neatskleidzia savo verslumo, bijo imtis komercinés veiklos, steigti savo versla. Nenorg pradéti
verslg veikia jsitikinimas, kad prasminga pradéti tada, kai bus gautas didelis pelnas per labai trumpag,
laikg. Neigiama tiesa, kad mazas verslas, ji jkurus ir dar kuri laikg, bus tiesiog duonos 3altinis,
taciau toks veiklumas Zmogui gali suteikti pasitenkinimo gyvenimu jausma. Taip pat kurtis tokiam
smulkiajam verslui gali padéti palankesné, labiau diferencijuota mokes€iy sistema ir kitos
skatinancios priemonés.

6. Prekybos jmoniy tinklo struktura
Pagrindiniai tinklo elementai:

1. Miesto centras — Senamiestis, Naujamiestis.

2. Regioninés reikSmés didziosios prekybos jmonés: Akropolis, Mega, statomas Banginis,
kuriy kiekvieno bendras plotas didesnis nei 50 tikst kv.m. Siai prekybos centry kategorijai
galima priskirti Urmo bazés prekybos miestelj, taip pat Kauno automobiliy turgu, nes jie savo
plotu ir pritraukiamy klienty srautais prilygsta regioninés reikSmés didziosioms prekyboms
jmonéms;

3. Rajoninés reikd8més didziosios prekybos jmonés: Molas, Iki Girstupis, Savas, Pramonés
Maxima, KalnieCiy prekybos centras, IKI Kalnieciai, Hyper Maxima, Iki Lituanica, Maxima
(Sarkuvos g.), Maxima Bazé (Veiveriy g.). Sie prekybos centrai suteikia kasdieninio
epizodinio aptarnavimo funkcijas rajono gyventojams. Jy bendras plotas yra tarp 5000-
20000 kv.m.

4. Kauno mieste Savanoriy prospekto atkarpoje tarp Aukstai€iy g. ir Islandijos pl., didzZiausias
didZiyjy prekybos jmoniy tankio teritorijos. Komercinése teritorijose esanciose Petrasiuny ir
Dainavos senitnijose tarp Taikos pr. ir Chemijos g. bei Palemono rajone daugiausia
isikdrusios specializuotos prekybos jmonés. Aleksote komerciné teritorija apima buvusio
mésos kombinato teritorijg Europos pr. ir Veiveriy g. sankryzoje ir nusitesia palei Veiveriy pl.

ESAMAS PREKYBOS CENTRY
ISDESTYMO MODELIS

s

19 pav. Esamas specializuoty, didiiqjq prekybos jmoniy idéstymo modelis
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"
e
gy

SIOLOMAS PREKYBOS CENTRUY
ISDESTYMO MODELIS

—— Pagrindinés miesto gatvés
Vienbutiy, dvibutiy pastaty gyvenamojitertoria
Daugiabuéiy pastaty gyvenamoji teroria

1 Komercings paskiies r smulkaus versio objekty
(gyvenamos, visuomeninés) tertrios

- Wiosto centras.

= Miosto centro piétros ortorja

= Prokybos centry didziausios koncentracios tortorios

15 Prokybos centry didziausios koncontracios pléros
tertorios

Rajoniniai didiji prekybos centrai
Regloniniai didej prekybos centrai
Planuojami regionings roiksms prokybos contral

¢

Pav. 20 Sidlomas specializuoty didZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo modelis
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KONCEPCIJA

1. Universaliyjy prekybos centry tolygi plétra gyvenamuosiuose rajonuose:

1.1. Numatyti kasdieninio aptarnavimo prekybos objekty plétra nepakankamai aptarnaujamose
miesto dalyse — Palemono, Amaliy, Vai$vydavos, Roky, Panemunés, Zemyjy, Aukstyjy Sanéiy
dalis, Birutés, Kazliskiy, Marvelés, Romainiy.

1.2. Numatyti rajoniniy prekybos centry plétra, suteikian€ig epizodinio aptarnavimo funkcijg
nepakankamai aptarnaujamose miesto dalyse — Palemono - Petrasiiiny, Panemunés - Sanéiy,
Pietinés Viljampolés - Romainiy.

2. Specializuoty prekybos objekty plétra komerciniuose, konvertuojamuose pramoniniuose
rajonuose:

2.1 Aktyvinti miesto centrg, skatinti Senamiescio ir NaujamiesCio miesto dalyse specializuoty
nedideliy prekybos objekty plétra.

2.2 Sudaryti galimybe pramoniniy teritorijy konversijai paupiuose, greta magistraliniy gatviy
pagrindiniuose jvaziavimuose | miestg. Prekybiniy gatviy plétra - Jonavos g., Raudonvario pl., H. ir
O.Minkovskiy g., R.Kalantos g., T.Masiulio g., Europos pr., Taikos pr.

2.3 Didinti Kauno miesto, kaip regiono aptarnavimo centro vaidmenj. Paribio centry plétra - sudaryti
galimybe neriboto dydzio prekybos centry plétrai greta pagrindiniy miesto jvaziavimy.
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SPRENDINIAI

Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste specialiojo plano sprendiniai susideda i$
pagrindinio brézinio ir aiSkinamojo rasto.

Sprendiniuose iSskirtos zonos, kuriose galima didziyjy prekybos jmoniy, t.y. kuriy bendras
plotas didesnis negu 1000 kv. m, plétra. Siame specialiajame plane numatomos didziyjy
prekybos jmoniy plétros galimybés nurodytose zonose, numatyta plétra nenurodo batinybés
statyti atitinkamoje teritorijoje virSijanc¢io 1000 kv.m ploto prekybos centry. Lenteléje yra
nurodytas maksimalus leistinas bendras pastato plotas.

Sis specialusis planas yra zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas uz Kauno
miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plana. Specialiojo plano sprendiniai galimi, jei
prekybos centry statybg leidzia bendrasis planas.

Prekybos centry statyba, numatyta pagal $j specialuyjj plang galima tik tada, jei atitinka
Kauno miesto valstybinés reikSmés misky ploty schema, patvirtintus Saugomuy teritorijy ir
kitus specialiuosius planus.

Nustatytas galimo bendrojo pastato ploto apribojimas galioja vienam jregistruotam zemés
sklypui. Sio specialiojo plano sprendiniai yra atlikti naudojant Kauno miesto skaitmeninio
zemélapio pagrinda, kurio tikslumas — M1:10000, todél specialiojo plano tikslumas atitinka —
M1:10000. Jei specialiojo plano pagrindiniame brézinyje numatyta plétros zona dengia dalj
iregistruoto zemés sklypo, jame taikomi numatyti zonos plétros reglamentai.

Vienoje zonoje, nurodytoje pagrindiniame specialiojo plano brézinyje, néra ribojamas
prekybos centry skaicius.

Esamos veikiancios didziosios prekybos jmonés ir jy veikla gali bati vykdoma ir ateityje.
Jeigu jmoné nepatenka j numatoma plétros zona - ji gali funkcionuoti, rekonstruotis, vykdyti
visus planavimo, statybos projektus nedidinant prekybinio ir bendrojo ploto, jeigu patenka |
numatoma plétros zona, jmoné galima pléstis, laikantis tai zonai nustatyto reglamento.

Sis specialusis planas nereglamentuoja objekty, jei iki $io specialiojo plano patvirtinimo
dienos yra pradétas rengti detalusis planas, t.y. iSduotos planavimo salygos nurodant
planuojama bendrg pastato plota ar iSduotas statybg leidziantis dokumentas prekybos
centro statybai.

Specialiajame plane numatytos galimos didziyjy prekybos jmoniy plétros zonos. Teritorijos
dalyse, nepatenkanéiose j numatytas plétros zonas, negalima didesniy nei 1000 kv. m
bendrojo ploto prekybos objekty statyba. Tai teritorijos, kuriose jau Siuo metu yra perteklinis
prekybos jmoniy aptarnavimas, saugomos gamtinés teritorijos, dalis kultiros paveldo
teritorijy, smulkaus uzstatymo mastelio gyvenamieji rajonai, daugiabuc¢iy namy gyvenamuyjy
rajony vidinés erdvés.

ISskirtos didziyjy prekybos jmoniy plétros zony ruasys:

1) Mi8ri - universaliujy ir specializuoty prekybos centry plétros zona. Tokios zonos numatomos tose
vietose, kuriose patogu patekti iS gyvenamuyjy rajony ar pakeliui | gyvenamuosius rajonus, greta
pagrindiniy miesto gatviy. Si zona suteikia gyventojams ir miesto svegiams kasdieninio aptarnavimo
funkcijas. Universalioji (daugiafunkcé) jmoné — tai jmoné, kurioje verCiamasi keliy prekiy grupiy
(maisto produkty, namy Gkio, aprangos prekiy, buities technikos, Zaisly ir kt.) mazmenine prekyba
ar greta mazmeninés prekybos ver€iamasi ir kitos veiklos rdsimis (maitinimu, pramogy
organizavimu, rekreacijos, biury nuomos bei kity paslaugy teikimu).

2) Specializuotyjy prekybos centry plétros zona, kurioje leidZziama statyti tik specializuotos prekybos
centrus. Specializuotoji (vienafunkcé) jmoné — tai jmoné, kurioje verCiamasi vienos prekiy grupés
(statybiniy ar Gkiniy prekiy, baldy, drabuziy, buitinés technikos ar kity prekiy) mazmenine prekyba ir
kitoms papildomoms veiklos riGSims (maitinimui, prekybai maisto produktais, pramogoms,
paslaugoms ir kt.) skiriama ne daugiau kaip 10 procenty jmonés bendrojo ploto. Tokios zonos
numatomos miesto pakraSciuose prie iSvaziuojamuyjy magistraliy, miesto aplinkkeliy, taip pat
buvusiuose pramoneés jmoniy teritorijose (sudaroma galimybé teritorijy konversijai).
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3) Prekybos pasazy ir salony plétros zona — $i zona taikoma Senamiescio ir Naujamiesc€io rajone,
kur leidziama statyti jvairios paskirties prestizinius prekybos salonus ir jrengti neribojamo ploto
prekybinius pasazus kvartaly viduje. Siose zonose prekybos centry pastatai turi bati sudalinti j
atskirus tdrius, budingus Senamiescio ar Naujamiescio uzstatymui.

Kiti apribojimai:

1. Planuojamos didziosios prekybos jmonés nekilnojamojo kultlros vertybiy teritorijose ar jy
apsaugos zonose turi vadovautis nekilnojamojo kultGros vertybiy apsaugos |statymu ir
specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais.

2. Planuojamose didziuyjy prekybos jmoniy teritorijose vadovautis Zeldyny jstatymu, Zeldyny
iSsaugojimo ir tvarkymo reikalavimais.

Prasymai dél didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste specialiojo plano
pakeitimo:

1. UAB ,Regio* 2010 11 24 praSymas Nr. 11/24. Dél Zzemés sklypo JuozapaviCiaus pr. 120.
Numatyta miSraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona iki 7000 kv.m bendro ploto.

2. UAB ,Biruliai* 2010 11 18 pradymas. Dél blsimo prekybos ir pramogy centro Balty pr. 17
jtraukimo | ruo8iamg specialiojo plano pakeitima. | objekty, kuriy bendras plotas iki 10 000 kv.m.
sagrasa. Numatyta miSraus tipo didzZiyjy prekybos centry plétros zona iki 15000 kv.m bendro ploto.

3. Aldonos Veronikos MesSkelienés ir Stanislavos Ramutés AndriuskeviCienes 2010 11 10
praSymas Nr. 40-5-M421. Dél zemés sklypo Ateities pl. 2B jtraukimo | prekybos centry iSdéstymo
schema (prekybos centras iki 20 tikst. kv.m.). Numatyta misraus tipo didzZiyjy prekybos centry
plétros zona iki 25000 kv.m bendro ploto. Turi atitikti Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj
plang.

4. Henriko Matulionio 2010 10 26 praSymas dél teritorijos prie Taikos pr./ Garazy g. PraSoma
numatyti galimybe statyti didesnj nei 20 tokst. kv. ploto prekybos centra. Numatyta misraus tipo
didzZiyjy prekybos centry plétros zona iki 20000 kv.m bendro ploto.

5. UAB ,Eco statyba“ 2009 10 13 prasymas Nr. 40-1-2889. Dél pastato Draugystés g. 6A, esamo
pramogy ir poilsio centro konversijos | prekybos centra. Numatyta misraus tipo didzZiyjy prekybos
centry plétros zona iki 15000 kv.m bendro ploto.

6. Sauliaus Rolando Saulio 2009 09 15 praSymas Nr. 40-5-S431. Dél galimybés numatyti Zemés
sklype Marvelés g. 126, Kaune statyti prekybos objekta, jtraukti Sig vietg | Kauno miesto didziyjy
prekybos jmoniy iSdéstymo specialyjj plang. Numatyta miSraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros
zona iki 30000 kv.m bendro ploto.

7. AB ,Baltic Shopping Centers® 2009 08 25 pradymas Nr. 40-1-2444. Dél teritorijos esancios
Islandijos pl., Kaune, sprendinio, kuriuo leistinas maksimalus bendrasis prekybos centro plotas bity,
patikslintas iki 130 tdkst. kv.m. Numatyta miSraus tipo didziyjy prekybos centry plétros zona iki
130000 kv.m bendro ploto.

8. UAB ,SSPC — PRAMONE" 2009 05 22 prasymas Nr. 40-1-1734. Pradymas patikslinti teritorijos,
esancios Pramoneés pr. 6, Kaune, sprendinj, kuriuo esanti teritorija baty Zymima pagal Siai zonai
aiSkinamajame raste nustatyta reglamentg — ,Universaliyjy ir specializuoty PC plétros zona“
(miSraus tipo prekybos centras). Numatyta miSraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona.

9. UAB ,Erdvé projektams® 2009 04 02 pradymas Nr. 40-1-1142. Dél galimybés numatyti statyti
universalaus tipo prekybos objektus, atitinkamai pakeiciant dalj Eiguliy rajono Nr. 15 zonos i$
specializuoty PC plétros zonos j universaliy ir specializuoty PC plétros zong. Numatyta miSraus tipo
didZiyjy prekybos centry plétros zona.

10. UAB “Drobé” 2008 11 10 prasymas Nr. 40-2-236. Dél zemés sklypo Jonavos g. 60 jtraukimo |
prekybos centry statybos zong. Numatyta miSraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona
iki 15000 kv.m bendro ploto.

11. Kestudio Sakalausko 2008 03 26 prasymas dél Zzemés sklypo T.Masiulio g. 16 B, Kaune
itraukimo | specialujj plana. Numatyta miSraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona iki
15000 kv.m bendro ploto.
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12. UAB ,Bistuva“ 2006 03 31 pradymas Nr. 40-1-1025. Numatyti galimybe Zemés sklype Verkiy g.
48 statyti prekybos centra. Numatyta misraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona iki
5000 kv.m bendro ploto.

13. Ateities pl. 37G, Ateities pl. 37H Zemeés sklypy jtraukimo | didziyjy prekybos jmoniy teritorija.
Numatyta misraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona iki 25000 kv.m bendro plofto.
Turi atitikti BP sprendinius.

14. UAB ,Domus Mea invest praSymas, dél Zemés sklypy Kovo 11-osios g. 64, 70, 70a numatyti
galimybe statyti universaly prekybos centrg iki 10000 kv.m. Numatyta misraus tipo didZiyjy
prekybos centry plétros zona iki 26000 kv.m bendro ploto. Turi atitikti BP sprendinius
(transporto schema), t.y. reikalingi transporto mazgo rekonstrukcijos sprendiniai.

15. Albinos Sadauskienés, Jono Romo Sadausko praSymas, dél teritorijos prie Bivyliy ir
Liucijanavos gatviy jtraukimo | didZiyjy prekybos centry statybos teritorija. Numatyta misraus tipo
didZiyjy prekybos centry plétros zona iki 2000 kv.m bendro ploto.

16. UAB ,Domus firma“ praSymas, dél Zemés sklypuose Varniy g. 41, 43 numatomo statyti miSraus
tipo prekybos centro. Numatyta miSraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona iki 7000
kv.m bendro ploto.

17. UAB ,Liepsna“ pradymas, dél Raudondvario pl. 94 Zemés sklypo jtraukimo | didZiujy prekybos
imoniy statybos teritorijas. Numatyta miSraus tipo didZiyjy prekybos centry plétros zona iki
10000 kv.m bendro ploto.

18. UAB ,Nemuno vila“ praSymas, dél zemés sklype BarSausko g. 66, Kaune statyti universaly
prekybos centra. Numatyta misraus tipo didziyjy prekybos centry plétros zona iki 2000 kv.m
bendro ploto.
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