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įsakymu Nr. A-3492
KAUNO MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS GYVENAMOJO FONDO ADMINISTRAVIMO SKYRIAUS  NUOSTATAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Šie nuostatai nustato Kauno miesto savivaldybės administracijos Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus (toliau – skyrius) tikslus, uždavinius ir funkcijas, veiklos organizavimą, teises, atsakomybę ir atskaitingumą, likvidavimo, reorganizavimo, reikalų, dokumentų ir turto perdavimo tvarką.

2. Skyrių steigia Kauno miesto savivaldybės taryba. 

3. Skyrius nėra juridinis asmuo.

4. Skyrius yra Kauno miesto savivaldybės administracijos padalinys, išlaikomas iš Savivaldybės biudžeto, tiesiogiai pavaldus ir atskaitingas Savivaldybės administracijos  direktoriui.

5. Skyriaus pareigybių sąrašą, nuostatus ir pareigybių aprašymus tvirtina ir keičia Savivaldybės administracijos direktorius, pareiginius nuostatus – skyriaus vedėjas.

6. Skyrius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos Konstitucija, Vietos savivaldos, Valstybės tarnybos ir kitais įstatymais, Vyriausybės nutarimais, Kauno miesto savivaldybės institucijų tvarkomaisiais ir organizaciniais dokumentais, kitais norminiais teisės aktais.
7. Skyriaus vedėjo ir skyriaus specialistų – karjeros valstybės tarnautojų skyrimo į pareigas ir atleidimo iš pareigų tvarka nustatyta Lietuvos Respublikos valstybės tarnybos įstatyme, kitų darbuotojų – Lietuvos Respublikos darbo kodekse.

8. Skyrius turi dokumentų blankus ir antspaudą su savo pavadinimu ,,Kauno miesto savivaldybės administracijos Gyvenamojo fondo administravimo skyrius“.
9. Skyrius pagal savo kompetenciją turi veikimo, iniciatyvos ir operatyvinių sprendimų priėmimo laisvę.

II. SKYRIAUS TIKSLAS, UŽDAVINIAI IR FUNKCIJOS

10. Skyriaus tikslas – organizuoti Savivaldybės gyvenamųjų patalpų tvarkymą ir nuomos administravimą, miesto daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administravimą, miesto daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administratorių, daugiabučių gyvenamųjų namų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų veiklos priežiūrą ir kontrolę, valstybinių (valstybės perduotų savivaldybėms) funkcijų nuosavybės teisių atkūrimo srityje įgyvendinimą. 

11. Skyriaus uždaviniai yra:

11.1. užtikrinti tinkamą miesto daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administravimo organizavimą ir priežiūros sistemos įgyvendinimą; 
11.2. įgyvendinti tinkamą neapgyvendintų Savivaldybės gyvenamųjų patalpų priežiūrą ir tvarkymą, užtikrinti efektyvią šių patalpų remonto vykdymo kontrolę; 
11.3. užtikrinti efektyvų išnuomotų Savivaldybės gyvenamųjų patalpų valdymą ir disponavimą jomis, nuomos administravimo paslaugų vykdymo kontrolę;

11.4. užtikrinti priimtų sprendimų dėl nuosavybės teisių atkūrimo pagal pretendentų (fizinių asmenų ir religinių bendruomenių) prašymus atkurti nuosavybės teises į gyvenamuosius namus, jų dalis, butus, ūkinės ir komercinės paskirties pastatus, taip pat valstybės garantijų savininkams ir nuomininkams, išsikeliantiems iš savininkams grąžintų gyvenamųjų namų ar jų dalių ir butų, vykdymą.
12. Skyrius, vykdydamas jam pavestus uždavinius, atlieka šias funkcijas:
12.1. daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administravimo srityje:
12.1.1. rengia dokumentus dėl daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administratorių skyrimo; 

12.1.2. vykdo miesto daugiabučių gyvenamųjų namų savininkų bendrijų valdymo organų, Savivaldybės paskirtų bendrojo naudojimo objektų administratorių ir jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų veiklos priežiūrą ir kontrolę;

12.1.3. priima asmenų, pretenduojančių teikti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, prašymus ir rengia dokumentus dėl asmens įtraukimo arba neįtraukimo į Asmenų, pretenduojančių teikti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, sąrašą; 

12.1.4. nagrinėja informaciją ir rengia dokumentus dėl asmens išbraukimo iš Asmenų, pretenduojančių teikti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, sąrašo;
12.1.5. kontroliuoja, ar daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administratorių apskaičiuojami administravimo ir pastato techninės priežiūros (išskyrus šildymo ir karšto vandens sistemų, liftų techninę priežiūrą) tarifai neviršija Savivaldybės tarybos patvirtintų tarifų;

12.1.6. konsultuoja gyventojus (patalpų savininkus) jungtinės veiklos sutarčių sudarymo ir daugiabučių namų savininkų bendrijų steigimo, registracijos, veiklos klausimais;
12.2. Savivaldybės gyvenamųjų patalpų tvarkymo, priežiūros ir remonto kontrolės srityje:
12.2.1. organizuoja Savivaldybės gyvenamųjų patalpų kadastrinių matavimų atlikimą, naujų kadastro objektų šiose patalpose formavimą ir teisinį registravimą Savivaldybės vardu;

12.2.2. rengia dokumentus dėl Savivaldybės gyvenamųjų patalpų pripažinimo netinkamomis (negalimomis) naudoti, nagrinėja apleistų ir menkaverčių gyvenamųjų patalpų tolesnio panaudojimo klausimus, teikia informaciją bei siūlymus Savivaldybės institucijoms;

12.2.3. tikrina pateiktus gyvenamuosiuose namuose, kuriuose yra Savivaldybei nuosavybės teise priklausančios gyvenamosios patalpos, atliktų bendrojo naudojimo objektų remonto ir avarijų likvidavimo darbų dokumentus ir teikia juos atsakingam Savivaldybės administracijos padaliniui apmokėti;
12.2.4. kontroliuoja laisvų Savivaldybės gyvenamųjų patalpų remonto organizavimą, priima iš rangovo, atlikusio minėtų patalpų remontą, PVM sąskaitas fakūras ir kitus susijusius dokumentus ir teikia atsakingam Savivaldybės administracijos padaliniui apmokėti;
12.2.5. organizuoja projektavimo dokumentų, reikalingų Savivaldybei priklausančioms gyvenamosioms patalpoms pertvarkyti (perplanuoti), turtiniams vienetams suformuoti, patalpų paskirties keitimui įteisinti, parengimą ir tvarkymą; 

12.2.6. organizuoja liftams modernizuoti skirtų kaupiamųjų lėšų apskaitą, vykdo šių lėšų panaudojimo kontrolę;
12.3. Savivaldybės gyvenamųjų patalpų valdymo, naudojimo, nuomos administravimo, nuosavybės teisių atkūrimo ir valstybės garantijų vykdymo srityje:
12.3.1. priima ir nagrinėja asmenų, turinčių teisę į socialinio būsto nuomą, prašymus ir dokumentus dėl įrašymo į sąrašus socialiniam būstui ir bendrabučiui išsinuomoti; 

12.3.2. rengia ir teikia atsakingam Savivaldybės administracijos padaliniui dokumentus dėl asmenų iškeldinimo iš savavališkai užimtų Savivaldybės gyvenamųjų patalpų, dalyvauja antstolio organizuotame asmenų iškeldinime;

12.3.3. rengia ir teikia atsakingam Savivaldybės administracijos padaliniui dokumentus dėl nuomos mokesčio skolos išieškojimo iš Savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomininkų;

12.3.4. rengia dokumentus dėl Savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomos administratoriaus parinkimo, užtikrina paskirto administratoriaus veiklos kontrolę;
12.3.5. nagrinėja piliečių ir religinių bendruomenių prašymus, kurių nagrinėjimo terminas atnaujintas teismo sprendimu, dėl nuosavybės teisių į gyvenamuosius namus, jų dalis, butus, ūkinės ir komercinės paskirties pastatus atkūrimo; 

12.3.6. organizuoja valstybės garantijų sugrąžintų gyvenamųjų namų, jų dalių, butų savininkams ir nuomininkams, kurie gyvena piliečiams, religinėms bendruomenėms ir bendrijoms grąžintuose gyvenamuosiuose namuose, jų dalyse, butuose, vykdymą;
12.3.7. organizuoja lėšų, skirtų valstybinėms (valstybės perduotoms savivaldybėms) funkcijoms, susijusioms su nuosavybės teisių atkūrimu, atlikti panaudojimą ir kontroliuoja, ar jos panaudojamos tikslingai;

12.4. rengia Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymus ir Tarybos sprendimų projektus dėl:

12.4.1. daugiabučių gyvenamųjų namų, kuriuose neįkurtos daugiabučio namo savininkų bendrijos ar nesudarytos jungtinės veiklos sutartys, bendrojo naudojimo objektų administratorių skyrimo, pakeitimo arba jų veiklos nutraukimo;

12.4.2. administruojamų daugiabučių gyvenamųjų namų sąrašo tikslinimo;

12.4.3. dėl asmenų, pretenduojančių teikti daugiabučių gyvenamųjų namų bendro naudojimo objektų administravimo paslaugas, sąrašo sudarymo ir tikslinimo;
12.4.4. administravimo ir techninės priežiūros (išskyrus šildymo ir karšto vandens sistemų, liftų priežiūrą) tarifų nustatymo tvarkos;

12.4.5. daugiabučių gyvenamųjų namų naudojimo taisyklių tvirtinimo (pakeitimo);

12.4.6. kaupiamųjų lėšų liftams modernizuoti rinkimo ir panaudojimo;

12.4.7. socialinio būsto plėtros (pirkimo arba statybos);
12.4.8. Savivaldybės gyvenamųjų patalpų ir jų priklausinių panaudojimo, pripažinimo netinkamomis (negalimomis) naudoti;
12.4.9. Savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomos administratoriaus skyrimo, pakeitimo arba jo veiklos nutraukimo;

12.4.10. Savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomą reglamentuojančių dokumentų; 

12.4.11. Savivaldybės gyvenamųjų patalpų išnuomojimo, nuomos sutarčių sudarymo, patikslinimo ir pakeitimo, atsilaisvinusių kambarių su bendrojo naudojimo patalpomis perdavimo naudotis kitos buto dalies nuomininkui, pakeičiant nuomos sutartį, nuomos sutarčių nutraukimo;

12.4.12. keitimosi gyvenamosiomis patalpomis;

12.5. įgyvendina pagal kompetenciją Savivaldybės tarybos sprendimus, Savivaldybės mero ir mero pavaduotojų potvarkius, Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymus, vykdo mero, Savivaldybės administracijos direktoriaus ir jo pavaduotojų pavedimus;
12.6. teikia pasiūlymus ir pastabas dėl Savivaldybės tarybos tvirtinamų norminių dokumentų ir kitų su skyriaus veikla susijusių teisės aktų projektų, gaunamų iš Lietuvos Respublikos ministerijų, Savivaldybių asociacijos ir kitų institucijų; 

12.7. nagrinėja fizinių ir juridinių asmenų prašymus, skundus, Savivaldybės tarybos narių, Savivaldybės administracijos padalinių paklausimus ir rengia jiems atsakymus skyriaus veiklos klausimais;

12.8. rengia biudžeto programų, susijusių su skyriaus veikla, projektus dėl lėšų poreikio nustatymo, organizuoja ir kontroliuoja skirtų lėšų panaudojimą;
12.9. organizuoja statistinių suvestinių apie Savivaldybei nuosavybės teise priklausančias gyvenamąsias patalpas rengimą, informaciją apie šį turtą teikia Savivaldybės ir valstybės institucijoms; 
12.10. organizuoja viešuosius pirkimus teisės aktų nustatyta tvarka, rengia viešųjų pirkimų dokumentus ir sutarčių projektus skyriaus kompetencijos klausimais ir kontroliuoja sutarčių vykdymą;

12.11. bendradarbiauja ir keičiasi informacija su Savivaldybės administracijos padaliniais, valstybės institucijomis, administravimo ir komunalines paslaugas teikiančiomis įmonėmis skyriaus veiklos klausimais;

12.12. registruoja, tvarko skyriaus veiklos dokumentus, užtikrina tinkamą dokumentų saugojimą, naikinimą ir perdavimą į archyvą:
12.12.1. rengia nuolat ar ilgai saugomų bylų apyrašus, juos derina su Kauno apskrities archyvu ir teikia tvirtinti Savivaldybės administracijos direktoriui ar jo įgaliotam asmeniui;
12.12.2. pagal skyriuje sudarytus ir Kauno apskrities archyvo suderintus nuolat ir ilgai saugomų bylų apyrašus saugo nuolat ir ilgai saugomus dokumentus (bylas);

12.13. saugo kompiuterinėse duomenų bazėse duomenis, susijusius su skyriaus uždavinių ir funkcijų vykdymu;

12.14. fizinių ir juridinių asmenų prašymu daro skyriuje saugomų dokumentų kopijas, nuorašus, rengia išrašus, šių dokumentų pagrindu rengia pažymas ir kitus dokumentus, reikalingus juridiniams faktams patvirtinti.
III. SKYRIAUS TEISĖS

13. Skyrius turi šias teises:

13.1. gauti iš Savivaldybės administracijos padalinių informaciją ir dokumentus, reikalingus pavestoms funkcijoms atlikti ir uždaviniams įgyvendinti;

13.2. gauti technines, transporto bei kitas skyriaus darbui reikalingas priemones;

13.3. tobulinti skyriaus darbuotojų kvalifikaciją Savivaldybės biudžeto lėšomis;

13.4. teikti Savivaldybės administracijos direktoriui pasiūlymus dėl skyriaus darbo organizavimo gerinimo; 

13.5. kitas teisės aktuose nustatytas teises.

IV. SKYRIAUS STRUKTŪRA IR DARBO ORGANIZAVIMAS

14. Skyrių sudaro:

14.1. Administravimo poskyris;

14.2. Socialinio būsto tvarkymo poskyris;
14.2. Nuomos administravimo poskyris.
15. Skyriui vadovauja ir, vadovaudamasis šiais nuostatais, jo veiklą savarankiškai planuoja ir organizuoja skyriaus vedėjas. Poskyriams vadovauja ir už jų veiklą atsako poskyrių vedėjai. 

16. Skyriaus vedėjo atostogų, ligos ar komandiruotės metu jo pareigas eina ir jo funkcijas atlieka vedėjo pavaduotojas arba Administracijos direktoriaus paskirtas skyriaus karjeros valstybės tarnautojas.
17. Skyriaus vedėjas atsako už skyriui priskirtų uždavinių ir funkcijų įgyvendinimą, kiekvienas darbuotojas – už savo pareigų atlikimą. 

18. Skyriaus vedėjas leidžia įsakymus skyriaus kompetencijos klausimais.

19. Skyriaus karjeros valstybės tarnautojų funkcijas nustato jų pareigybių aprašymai, darbuotojų, dirbančių pagal darbo sutartis – jų pareiginiai nuostatai. 

20. Skyriaus vedėjo ir darbuotojų atsakomybę nustato įstatymai, šie nuostatai, pareigybių aprašymai ar pareiginiai nuostatai.

21. Skyriaus vedėjas tiesiogiai pavaldus ir atskaitingas Savivaldybės administracijos direktoriui. Skyriaus vedėjui tiesiogiai pavaldūs ir atskaitingi poskyrių vedėjai ir į poskyrius neįeinantys skyriaus karjeros valstybės tarnautojai ir darbuotojai, dirbantys pagal darbo sutartis. Poskyrių darbuotojai tiesiogiai pavaldūs ir atskaitingi poskyrių vedėjams.
V. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

22. Skyrius reorganizuojamas ar likviduojamas Kauno miesto savivaldybės tarybos sprendimu Lietuvos Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.

23. Atleidžiamas iš pareigų skyriaus vedėjas perduoda reikalus, dokumentus ir turtą naujam skyriaus vedėjui ar kitam Savivaldybės administracijos direktoriaus įgaliotam asmeniui Administracijos direktoriaus įsakyme nustatyta tvarka. Reikalams, dokumentams ir turtui perduoti Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu gali būti sudaroma komisija.

24. Reikalams, dokumentams ir turtui perduoti surašomas perdavimo ir priėmimo aktas. Reikalų, dokumentų ir turto perdavimo ir priėmimo akte ir jo prieduose pateikiami svarbiausi duomenys, apibūdinantys skyriaus organizacinę ir veiklos būklę, įsipareigojimus, prie akto pridedami skyriuje esančių dokumentų, žurnalų, bylų ir skyriui (jo darbuotojams) priskirto turto aprašai. Reikalų, dokumentų ir turto perdavimo ir priėmimo aktą pasirašo juos perduodantis ir priimantis asmenys. Aktą tvirtina Savivaldybės administracijos direktorius.

25. Reikalų, dokumentų ir turto perdavimo ir priėmimo aktas surašomas dviem egzemplioriais: vienas egzempliorius atiduodamas Savivaldybės administracijos direktoriui, kitas – reikalus, dokumentus ir turtą priimančiam asmeniui. Reikalus, dokumentus ir turtą perdavęs asmuo turi teisę gauti akto kopiją.
___________________________
