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KAUNO MIESTO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ NAMŲ SAVININKŲ BENDRIJŲ ARBA JUNGTINĖS VEIKLOS SUTARTIES DALYVIŲ, ARBA DAUGIABUČIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ ADMINISTRATORIŲ, DALYVAUJANČIŲ DAUGIABUČIŲ NAMŲ ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROGRAMOJE, RĖMIMO PROGRAMA 

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kauno miesto savivaldybės daugiabučių namų savininkų bendrijų arba jungtinių veiklos sutarties dalyvių, arba daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administratorių (toliau – butų ir kitų patalpų savininkai), dalyvaujančių daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programoje, rėmimo programos  (toliau – Programa) paskirtis – atnaujinti ar pagerinti Kauno mieste esančių daugiabučių namų technines ir energines normatyvines savybes, siekiant esminių statinio reikalavimų visumos išlaikymo, šiluminės energijos sąnaudų sumažinimo ir racionalaus energinių išteklių naudojimo, gyventojų išlaidų šildymui sumažinimo  ir gyvenimo kokybės pagerinimo.


2. Programa parengta Kauno miesto savivaldybei vykdant Lietuvos Respublikos statybos įstatymo, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo, Lietuvos Respublikos daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymo, paramos programos JESSICA pavestą statinių naudojimo priežiūros atlikimo funkciją ir įgyvendinant vieną iš Lietuvos būsto strategijos tikslų – užtikrinti efektyvų esamo būsto naudojimą, priežiūrą, atnaujinimą ir modernizavimą, racionalų energijos išteklių naudojimą, taip pat remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.01.09:2005 „Pastatų energinis naudingumas. „Energinio naudingumo sertifikavimas“, statybos techniniu reglamentu STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas“, „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ ir statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2010 „Privalomieji statinių (gyvenamųjų namų) naudojimo ir priežiūros reikalavimai“.


3. Programa parengta įgyvendinant Kauno miesto savivaldybės centralizuoto aprūpinimo šiluma strategiją. 
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ


4. Kauno mieste gyvena 340 tūkstančių gyventojų. Kauno miesto savivaldybės statinių naudotojų sąraše įrašyti apie 5000 daugiabučių namų. Daugiabučius namus administruoja patys būsto savininkai, įsteigę daugiabučių namų savininkų bendrijas, arba jungtinės veiklos sutarties dalyviai, taip pat namus administruoja Savivaldybės paskirtas daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administratorius. Dauguma pastatų yra 5–9 aukštų, dominuoja stambiaplokščiai keramzitbetonio pastatai. Vidutinis buto plotas yra apie 60 kv. m. Kaip ir daugelyje kitų tuo pačiu metu statytų pastatų Lietuvoje, namai buvo pastatyti pagal žemus energinio efektyvumo standartus ir bėgant laikui jų būklė dėl nepakankamos priežiūros vis prastėjo. Už šilumą vienas namo buto savininkas vidutiniškai šildymo sezono metu sumoka apie 419,80 Lt per mėnesį arba energijos suvartoja apie 182 kWh/m² per metus. 


5. Dėl anksčiau buvusių žemų šilumos kainų gyventojai neturi efektyvaus energijos vartojimo patirties ir dėl nepakankamų pajamų iki šiol retai investuodavo į energijos taupymo priemones savo namuose. 


6. Kompleksinis daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) priemonių įgyvendinimas daugiabučiuose namuose parodė, kad sutaupoma apie 50 proc. energijos, lyginant su energijos sąnaudomis iki šių priemonių įgyvendinimo, o sutaupytos lėšos dėl sumažėjusių šildymo išlaidų dažniausiai panaudojamos investicijoms padengti. 

 
7. Toliau sparčiai brangstant energijos ištekliams, racionalaus energijos vartojimo problema Kauno miesto daugiabučiuose pastatuose darosi ypatingai opi, todėl Kauno miesto savivaldybės iniciatyva buvo pradėta rengti Programa, apimanti visus Kauno miesto daugiabučius namus. Įgyvendinant Programą bus galima spręsti žmonių socialines problemas mažinant jų sąskaitų už energinius resursus dydį, užtikrinti esminių statinio reikalavimų visumos išlaikymą daugiabučiuose namuose, gerinti vidaus patalpų temperatūrinio režimo sąlygas, skatinti būsto savininkus racionaliai vartoti energiją, taip pat prisidėti prie klimato taršos mažinimo ir aplinkos tausojimo, gerinti pastatų techninę būklę ir estetinį miesto vaizdą, didinti nekilnojamojo turto vertę.


8. Rengiant Programą, Kauno miesto savivaldybės iniciatyva buvo siūloma parinkti gyvenamuosius namus, kurie labiausiai yra pasiruošę pradėti vykdyti gyvenamųjų namų renovacijos procesą, t. y. namo gyventojai susirinkimuose yra apsisprendę dėl būtinų dokumentų rengimo ir finansavimo galimybių.  

9. Įgyvendinant Kauno miesto centralizuoto aprūpinimo šiluma strategiją, susiduriama su problema, kai nesant amortizacinių lėšų, skirtų pastato remontui ir atnaujinimui, privalomo kaupimo didelė dalis daugiabučių namų (tiek bendrijų, tiek Savivaldybės skirtų administratorių valdomuose namuose) savininkų nėra surinkę pakankamai lėšų, kad galėtų sėkmingai pradėti daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) procesą. Vyriausybės daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) paramos programoje JESSICA numatytas daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) dokumentų ir paslaugų (investicijų plano, namo energinio naudingumo sertifikato, techninio darbo projekto, projekto ekspertizės, projekto administravimo, projektų įgyvendinimo techninės priežiūros) rengimo išlaidų kompensavimas daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkams. Problema ta, kad šis kompensavimas vyksta Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka ir galimas tik visiškai įvykdžius visus statybos darbus. Tačiau minėtų dokumentų rengimo ir būtinų paslaugų išlaidos patiriamos daug anksčiau ir už jas reikalaujama atsiskaityti. Daugiabučio namo savininkai, nekaupę ir nesukaupę pakankamai lėšų šiam privalomam daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) etapui finansuoti, negali pasinaudoti programos JESSICA parama ir vengia pradėti daugiabučio namo atnaujinimą (modernizavimą).


10. Pagal Programą numatoma Kauno miesto savivaldybės biudžeto lėšomis teikti laikiną finansinę paramą daugiabučių namų savininkų bendrijoms arba jungtinės veiklos sutarties dalyviams, arba daugiabučio namo butų savininkams, kurių bendrojo naudojimo objektų valdymą vykdo Savivaldybės paskirti administratoriai. Laikina finansinė pagalba vėliau grąžinama atgal į Savivaldybės biudžetą iš paramos programos JESSICA (jei modernizavimo projektas sėkmingai vykdomas) arba iš daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų sukauptų lėšų, surenkamų modernizavimo dokumentų rengimo laikotarpiu (jei pastato savininkai nusprendžia modernizavimo statybos darbų nebevykdyti). Taip būtų išvengiama daugiabučio namo savininkų galimo piktnaudžiavimo ir užtikrinamas lėšų grąžinimas į Savivaldybės biudžetą. Šiomis lėšomis galėtų pasinaudoti kitų Kauno daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkai.
III. PROGRAMOS TIKSLAI IR UŽDAVINIAI
11. Programos tikslai:

11.1. padidinti Kauno miesto savivaldybės daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) apimtis, panaudojant programos JESSICA teikiamą paramą;

11.2. teikti laikiną finansinę pagalbą daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams, rengiant daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) projektus ir kitus dokumentus. 

12. Programos uždaviniai:

12.1. sukurti pakankamą atsinaujinantį lėšų fondą, finansuojamą iš Kauno miesto savivaldybės biudžeto, kuris teiktų laikiną finansinę pagalbą daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams, rengiant daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) projektą ir kitus dokumentus; 


12.2. užtikrinti, kad Savivaldybės lėšos būtų naudojamos racionaliai, efektyviai ir skaidriai; 


12.3. pasiekti, kad po namo atnaujinimo (modernizavimo) efektyvus šilumos vartojimo rodiklis – butų ir kitų patalpų savininkų bendros išlaidos šiluminei energijai ir daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektuose nurodytoms investicijoms padengti būtų 10 proc. mažesnės lyginant su  išlaidomis šiluminei energijai iki daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektuose numatytų priemonių įgyvendinimo. 

IV. PRIEMONĖS, NUMATOMOS ĮGYVENDINTI DAUGIABUČIUOSE NAMUOSE


13. Siekiant gerinti gyvenamąją aplinką, mažinti energinių resursų sąnaudas ir užtikrinti daugiabučių namų atitiktį esminių statinio reikalavimų visumai, atrinktuose Kauno miesto daugiabučiuose namuose numatoma įdiegti energinį efektyvumą didinančias priemones, būtinas statinių naudojimo ir priežiūros esminiams reikalavimams užtikrinti ir leisiančias sumažinti bendras visų daugiabučių namų energijos sąnaudas ne mažiau kaip 40 proc., ir juose pasiekti ne mažesnę kaip D energinio naudingumo klasę. Pagal Programą yra numatoma įgyvendinti šias priemones:


13.1. senų langų ir balkono durų keitimas naujais;

13.2. laiptinės langų ir lauko durų keitimas naujais;

13.3. išorės sienų šiltinimas, įskaitant balkonų sienutes;

13.4. stogo dangos keitimas jį apšiltinant;

13.5. rūsio sienų šiltinimas;

13.6. cokolio šiltinimas;

13.7. nuogrindų įrengimas;

13.8. balkonų įstiklinimas;

13.9. šildymo ir karšto vandens sistemų atnaujinimas ir subalansavimas;

13.10. daugiabučių namų bendrojo naudojimo patalpų šildymo ir karšto vandens vamzdynų izoliavimas.

14. Be 13 punkte nurodytų pagrindinių priemonių, papildomai gali būti įgyvendinamos šios priemonės: termostatinių ventilių ant radiatorių ir šilumos daliklių sistemos įrengimas ir alternatyvių energijos šaltinių (saulės kolektoriai, šiluminių siurblių panaudojimas, kt.) įrangos įdiegimas. Daugiabučių namų savininkams priėmus sprendimą dėl šių priemonių įgyvendinimo, gali būti koreguojami investicijų planai ir kiti dokumentai. 


15. Programos 13 punkte nurodytos priemonės konkrečiame daugiabučiame name įgyvendinamos pagal daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektą ir kitus dokumentus.
V. PROGRAMOS ĮGYVENDINIMAS
16. Programa įgyvendinama dviem etapais. Pirmasis etapas yra skirtas bendrijoms kurti, parengiamiesiems darbams, investicijų planams aptarti su būsto savininkais, galimoms investicijų planų korekcijoms, finansavimui užtikrinti reikalingų paslaugų dokumentams parengti. 

17. Antrasis Programos etapas: paslaugų visiems dokumentams parengti pirkimas (įskaitant ir viso daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto įgyvendinimo paslaugas),  dokumentų derinimas su Būsto ir urbanistikos plėtros agentūra (toliau – BUPA), pagal Programą patvirtintų daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektų įgyvendinimo kontrolė ir stebėsena.


18. Programos vykdytojai yra daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų valdytojai, nepriklausomai nuo bendrojo naudojimo objektų valdymo formos (daugiabučio namo savininkų bendrija, bendrojo naudojimo objektams valdyti sudaryta jungtinės veiklos sutartimi įgaliotas asmuo ar paskirtas administratorius).


19. Atsižvelgiant į Programos apimtį ir trukmę, siekiant efektyviai įgyvendinti Programą ir užtikrinti reikiamą bendrojo naudojimo objektų valdytojų kompetenciją Programoje numatytų priemonių valdymo ir įgyvendinimo srityje, Programos įgyvendinimui administruoti Kauno  miesto savivaldybės administracijos direktorius įsakymu skiria atsakingą specialistą.

20. Įgyvendinant pirmąjį Programos etapą, atsakingas specialistas detaliai informuoja daugiabučio namo savininkus apie Programą, daugiabučio namo savininkams nusprendus įgyvendinti papildomas energinio efektyvumo didinimo priemones, neįtrauktas į daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektus, organizuoja šių daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektų koregavimą nebloginant juose planuojamų pasiekti energinio efektyvumo rezultatų. Programos vykdytojams, nusprendusiems patiems įgyvendinti Programoje numatytas priemones, atsakingas specialistas teikia daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų valdytojui visą reikalingą pagalbą rengiant ir įgyvendinant daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektus.

21. Įgyvendinant antrąjį Programos etapą, atsakingas specialistas pagal Kauno miesto savivaldybės administracijos sudarytą grafiką organizuoja daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektų parengimo finansavimą: planuoja lėšas Savivaldybės biudžete daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektams parengti ir koordinuoja visus procesus, susijusius su daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektų parengimu. 

VI. PROGRAMOS FINANSAVIMAS 

22. Programai įgyvendinti numatoma teisės aktų nustatyta tvarka gauti finansavimą iš Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos pagal programos JESSICA finansavimo modelį. 

23. Programoje numatytomis Savivaldybės biudžeto lėšomis teikiama finansinė pagalba ir kompensuojama teisės aktų nustatyta tvarka projekto parengimo – investicijų plano, energinio naudingumo sertifikato, techninio darbo projekto, ekspertizės, projekto administravimo ir techninės priežiūros išlaidos.
VII. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS


24. Programos įgyvendinimo stebėseną atlieka Kauno miesto savivaldybės administracijos direktoriaus paskirtas atsakingas specialistas. Specialistas teikia Savivaldybės tarybai ir Savivaldybės administracijai Programos įgyvendinimo ataskaitas.
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