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KKU‘Nb MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL NEKILNOJAMOJO TURTO BALTU PR. 51, KAUNE, NUOMOS

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994,
Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290, Nr. 137-5379; 2009, Nr. 77-3165; 2010, Nr. 25-1177,
Nr. 51-2480, Nr. 86-4525; 2011, Nr. 52-2504; 2012, Nr. 136-6958) 16 straipsnio 2 dalies
26 punktu, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo (Zin., 1998, Nr. 54-1492; 2002, Nr. 60-2412; 2006, Nr. 87-3397)
11 straipsnio 1 dalimi, 14 straipsnio 6 dalimi, remdamasi Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos
tvarkos aprasu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2011 m. gruodzio 29 d. sprendimu
Nr. T-759 (kartu su 2012 m. sausio 26 d. sprendimo Nr. T-25, 2012 m. birZelio 7 d. sprendimo
Nr. T-309, 2013 m. vasario 7 d. sprendimo Nr. T-74 pakeitimais), Savivaldybés nekiinojamojo turto
nuompinigiy skai¢iavimo tvarkos apradu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2008 m.
gruodZio 5 d. sprendimu Nr. T-614 (kartu su 2010 m. liepos 22 d. sprendimo Nr. T-446, 2012 m.
sausio 26 d. sprendimo Nr. T-26 pakeitimais), Savivaldybés nekilnojamojo turto perdavimo valdyti,
naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise tvarkos aprafu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2008 m. rugséjo 11 d. sprendimu Nr. T-425 (kartu su 2011 m. birZelio 16 d. sprendimo
Nr. T-405 pakeitimu), atsizvelgdama j Kauno ,,Santaros* gimnazijos 2013 m. liépos 4 d. raSta
Nr. 3-67, Kauno miesto savivaldybés tarybanusprendZia: |

1. Leisti Kauno ,,Santaros“ gimnazijai i§nuomoti vie§o konkurso biidu moksleiviy
maitinimui organizuoti 5 metams, bet ne ilgiau kaip iki nuosavybés teisés j turta peréjimo kitam
asmeniui, 556,43 kv. m bendrojo ploto negyvenamasias patalpas (patalpos nuo II—]@ iki II-17, 1T a.;
pastatas, kuriame yra patalpos, plane pazymétas 1C2pb, pastato unikalusis Nr. 1§98—9003-2018)
Balty pr. 51, Kaune. |

2. Nustatyti 1 punkte nurodyto turto pradinj nuompinigiy dydj — 2600,47 Lt ir
istatymy nustatyto dydZio PVM per ménesj (kai nuomininkas yra PVM mokétojas).

3. Ipareigoti Kauno ,Santaros“ gimnazijos direktoriy 1 p@kte nurodyty
negyvenamyjy patalpy nuomos sutartyje jraSyti tokig papildomg sglyga: nuominini(as jsipareigoja




pasira8yti su pastato — mokyklos Balty pr. 51, Kaune, naudotoju — Kauno ,,Santaros“ gimnazija
susitarimag dél atsiskaitymo uZ sunaudota vandeni, elektros ir §ilumos energija.

4. Nustatyti, kad 1 punkte nurodyto turto nuomos sutartis su nuomos konkurso
laimétoju bus pasiraSoma ne anks¢iau kaip kita darbo dieng po turto perdavimo ir priémimo akto
pasira§ymo su buvusiu turto naudotoju.

5. Nustatyti, kad 1 punkte nurodyto turto nuompinigiai tenka Kauno ,,Santaros*
gimnazijai.

6. Sis sprendimas gali biiti apskystas Lietuvos Respublikos civilinio§ proceso kodekso
(Zin., 2002, Nr. 36-1340) ar Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenc;s istatymo (Zin.,
1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) nustatyta tvarka. }
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KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
TURTO SKYRIUS

Savivaldybés biudZetiné jstaiga, Juridiniy asmeny registras, kodas 188764867
1.Gruodzio g. 9, 44293 Kaunas, tel. (8 37) 42 34 33, faks. (8 37) 42 46 26, el. p. turto.skyrius@kaunas. It

Kauno miesto savivaldybés tarybai

AISKINAMASIS RASTAS
DEL NEKILNOJAMOJO TURTO BALTU PR. 51, KAUNE, NUOMOS

2013m. /pes S d Nr60-7-266

Sprendimo projekto tikslas — leisti Kauno ,,Santaros® gimnazijai i§nuomoti vie$o
konkurso biidu moksleiviy maitinimui organizuoti 5 metams, bet ne ilgiau kaip iki nuosavybés
teisés j turta peréjimo kitam asmeniui, 556,43 kv. m bendrojo ploto negyvenamasias patalpas
(patalpos nuo II-1 iki II-17, I a.; pastatas, kuriame yra patalpos, plane paZymétas 1C2pb, pastato
unikalusis Nr. 1998-9003-2018) Balty pr. 51, Kaune; nustatyti nurodyto turto pradihi nuompinigiy
dydj — 2600,47 Lt ir jstatymy nustatyto dydzio PVM per ménesj (kai nuomini%xkas yra PVM
mokétojas); jpareigoti Kauno “Santaros” gimnazijos direktoriy nurodyty negyvef;pamqjq patalpy
nuomos sutartyje jradyti tokig papildoma sglyga: nuomininkas jsipareigoja pasira§3§rti su pastato —
mokyklos Balty pr. 51, Kaune, naudotoju — Kauno “Santaros” gimnazija susitarima &él atsiskaitymo
uz sunaudotg vandenj, elektros ir §ilumos energija; nustatyti, kad nurodyto turto nuomos sutartis su
nuomos konkurso laimétoju bus pasira$oma ne ankséiau kaip kitg darbo dieng po tur1rto perdavimo ir

priémimo akto pasira§ymo su buvusiu turto naudotoju; nustatyti, kad nurodyto turqo nuompinigiai

tenka Kauno ,,Santaros* gimnazijai.

Siuo metu §ig sritj reglamentuoja:

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto Valdymo,; naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 11 straipsnio 1 dalis, kurioje numatyta, kad Savivaldy]{bei nuosavybés
teise priklausancio turto savininko funkcijas jgyvendina savivaldybés taryba ir 14 s&aipsnio 6 dalis,
kurioje numatyta, kad Savivaldybei nuosavybés teise priklausantis materialusis turta{js i§nuomojamas
savivaldybés tarybos nustatyta tvarka. Kauno miesto savivaldybés taryba 2011 m.: gruodZio 29 d.
sprendimu Nr. T-759 (kartu su pakeitimais) patvirtino Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos

tvarkos aprasa.

Siuo metu projekte aptarti klausimai sprendiami:




Pastatas - mokykla Balty pr. 51, Kaune, yra Kauno miesto savivaldybés nuosavybeé.
Kauno miesto savivaldybés taryba 2005 m. birZelio 20 d. sprendimu Nr. T-360 (kartu su pakeitimu)
nusprendé nekilnojamajj turtg Balty pr. 51, Kaune, perduoti valdyti, naudoti ir {ﬂisponuoti juo
patikéjimo teise Kauno ,,Santaros“ gimnazijai. Vykdant §j sprendima, pagal 2005 It‘l liepos 25 d.
Savivaldybés nekilnojamojo turto, perduodamo valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise
priémimo-perdavimo akta Nr. 62, turtas perduotas mokyklai.

Kauno miesto savivaldybés tarybos 2008 m. rugséjo 11 d. sprendimu Nr. T-425 (kartu
su pakeitimu) patvirtinto Savivaldybés nekilnojamojo turto perdavimo valdyti, naudqjti ir disponuoti
juo patikéjimo teise tvarkos aprafo 19 punkte numatyta, kad patikétinis, laikydamafisis jstatymy ir
sutarties, jei tokia sudaryta, jgyvendina savininko teises j jam perduota patikéjimo téise valdoma ir
naudojama turta. Patikétinis patikéjimo teise valdomo ir naudojamo nekilnojamojp turto nuoma
organizuoja vadovaudamasis Savivaldybés tarybos sprendimy nustatyta tvarka. Mijhéto apra$o 23
punkte nurodyta, kad patikétinis sandorius, susijusius su jam perduotu patikéjimo teif:se turtu, sudaro
savo vardu, tadiau jis privalo nurodyti, kad veikia turto patikéjimo teise. |

Kauno miesto savivaldybeés tarybos 2004 m. lapkri&io 4 d. sprendimu Nr. T-546 (kartu
su pakeitimais) buvo leista 5 metams i$nuomoti Kauno ,,Santaros* gimnazijos valgyklos patalpas
Sios gimnazijos mokiniy maitinimui organizuoti. Vadovaujantis 2008 m. rugséjo 9 d. vieSo nuomos
konkurso komisijos protokolu Nr. 11, 2008 m. rugséjo 17 d. buvo pasiraSyta Benjdrojo lavinimo

mokykly negyvenamuyjy patalpy ir kito ilgalaikio materialiojo turto nuomos moksleiviq maitinimui
organizuoti sutartis Nr. 201-2-1921 su UAB ,Lijoda“, kurios galiojimo terminajis iki 2013 m.
rugséjo 31 dienos.

Kauno miesto savivaldybés tarybos 2011 m. gruodZio 29 d. sprenciimu Nr. T-759
patvirtinto Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos tvarkos apraSo (toliau — aprasas) 16.3'
punktas nustato, kad $vietimo jstaigos, jgyvendinangios mokymg pagal bendrojo lavinimo
programa, turi pateikti pra§yma organizuoti valgyklos patalpy nuomg arba mot)}'vuota, prasyma
atnaujinti nuomos sutartj su esamu valgyklos patalpy nuomininku, Kai nuomojamos bendrojo
lavinimo mokykly valgykly patalpos mokiniy maitinimui organizuoti.

Kauno ,,Santaros* gimnazija 2013 m. liepos 4 d. rastu Nr. 3-67 kreipési | Kauno
miesto savivaldybés administracijos Turto skyriy, praSydama organizuoti 556,43 kv. m
negyvenamuyjy patalpy nuomos konkursg moksleiviy maitinimui organizuoti. |

Taip pat Kauno ,,Santaros“ gimnazija informavo, kad ilgalaikio ir / ar trumpalaikio
materialiojo turto, kuris biity nuomojamas kartu su patalpomis moksleiviy maitinimui organizuoti

neturi.




Siuo sprendimo projektu moksleiviy maitinimui organizuoti sitiloma i$nuomoti
556,43 kv. m negyvenamasias patalpas, t.y. visas atitinkamos paskirties patalpas, kadangi iki Siol
buvo i§nuomotos tik virtuvés patalpos be valgyklos salés, kurios plotas yra 263,65 k\(. m.

Apra$o 9 punkte numatyta, kad kai yra iShuomojamas patikéjimo iteise suteiktas
Savivaldybés turtas, nuompinigiai paskirstomi Kauno miesto savivaldybei ir turto batikétiniui po
lygiai arba Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendime dél leidimo i§nuomoti turta nurodyta
proporcija. Patikétinio gautos 1éSos uZ patikéjimo teise perduoto Savivaldybés turto nuoma turi biiti
panaudotos turto prieZitiros, remonto ir kitoms su tuo nekilnojamuoju turtu susijusioms i§laidoms
apmoketi.

Kauno ,,Santaros“ gimnazija 2013 m. liepos 4 d. rastu Nr. 3-67 prafo visus gautus
nuompinigius uZ patalpy nuomg skirti mokyklai. Sios léSos bus panaudotos turto prieZiiros,
remonto ir kitoms su nekilnojamuoju turtu susijusioms i§laidoms apmokeéti. |

Pradinis nuompinigiy dydis apskaidiuotas vadovaujantis Savivald)i'bés ilgalaikio
nekilnojamojo turto nuompinigiy skaiiavimo tvarkos aprafu, patvirtintu Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. gruodZio 5 d. sprendimu Nr. T-614 (kartu su pakeitimais) ir sudaro —
15,48 Lt (be PVM) uZ 1 kv. m per ménesj. 556,43 kv. m negyvenamyjy patalpy nuoma per ménesj
sudaryty 8613,54 Lt (be PVM). |

Kadangi nuomos kaina per ménesj apskaiiuota pagal turto nuompinigiy dydzio
nustatymo formule didesné nei 2000 Lt, vadovaujantis Savivaldybés nekilonamojo turto
nuompinigiy skai¢iavimo tvarkos aprao 2.2 punktu, nuompinigiy dydis turéty bjrﬁti nustatomas
pagal turto vertintojy pateikta nuomos verte.

Turto skyriaus nuomone netikslinga teikti nuomos vertés nustatymui% 556,43 kv. m
negyvenamgsias patalpas, Balty pr. 51, Kaune, kadangi turto vertei nustatyti taikorﬂas lyginamasis
metodas, kurio esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy
kainos yra Zinomos turto vertintojui (t.y. mokykly valgykly nuomos kainos). Sﬁa?ﬁs metais buvo
vertinamos dviejy mokykly valgykly patalpos t.y. Balty pr. 103 ir Baltijos g. 30 ir nustatyta
vienoda 1 kv. m metro kaina - 24,67 Lt (be PVM). Pagal &ig turto vertintojy nfurodoma, kaing
556,43 kv. m negyvenamasias patalpas, Balty pr. 51, Kaune sudaryty 13727,13 Dt per mén. (be
PVM).

UAB ,,Lijoda“ $iuo metu moka 2805,15 Lt (be PVM) per ménesj uz 263,65 kv. m
ploto negyvenamgsias patalpas (pastate, kuriame organizuojamas mokiniy maitinim‘ias, mokosi 632
mokiniai. Atkreipiame démesj, kad turto vertintojai, vertindami mokykly valgykly patalpas,
neatsizvelgia j mokiniy skai&iy jose).

Mokykly, kuriose mokosi panafus skaitius mokiniy (tai yra apie 620-730 mokiniy),

negyvenamyjy patalpy, skirty mokiniy maitinimui organizuoti, vidutiné nuomos kaina — 2600,47 Lt




per ménesj (be PVM) (Kauno Dainavos viduriné mokykla, Partizany g. 118, nuomos kaina -
3333,33 Lt per ménesj (be PVM), mokosi 721 mokinys; Kauno Viktoro Kuprevi¢iaus vidurinéje
mokykloje, Kovo 11-osios g. 94, nuomos kaina - 2216,00 Lt per ménesj (be PVM), mokosi 655
mokiniai; Kauno Simono Daukanto vidurinéje mokykloje, Taikos pr. 68, nufomos kaina -
3829,00 Lt per ménesj (be PVM), mokosi 622 mokiniai; Kauno Jono Basanavi¢iaus gimnazijoje,
Sarkuvos g. 28, nuomos kaina - 1504,00 Lt per ménesj (be PVM), mokosi 719 mokiniy; Kauno
Kazio Griniaus progimnazijoje, Siaurés pr. 97, nuomos kaina - 2120,00 Lt per méqesi (be PVM),
mokosi 718 mokiniy).

Galutiné nuomos kaina paai$kés nuomos konkurso metu, kai laimétojuibus paskelbtas
dalyvis, pasitles didZiausig nuomos kaing, todél sprendimo projekte sitlome pradiﬁi nuompinigiy
dydj nustatyti lygy apskai¢iuotai vidutinei nuomos kainai, t. y. 2600,47 Lt per ménesj (be PVM) uz
visg nuomojama plota.

Savivaldybés nekilnojamojo turto nuompinigiy skai¢iavimo tvarkos apraso 8 punktas
numato, kad priimant sprendima i¥nuomoti Savivaldybés turta, nuompinigiy dydj nustato
Savivaldybés taryba. :

Kadangi priimamas sprendimas dél nekilnojamojo turto, Kuris néra laisvas, t.y. turi
naudotoja (patalpos i§nuomotos UAB ,,Lijoda* iki 2013 m. rugséjo 31 d.), Savivaldybés tarybos
sprendimo projekte, vadovaujantis Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos tvarkos aprafo 5
punktu, nurodoma salyga, kad negyvenamyjy patalpy nuomos sutartis su nuomos konkurso
laimétoju bus pasira§oma ne anks&iau kaip kitg darbo dieng po turto perdavimo ir priémimo akto

pasira§ymo su buvusiu turto naudotoju.

PraSomo i$nuomoti nekilnojamojo turto dalis nesudaro 30 proc. bendro patikéjimo

teise suteikto pastato ploto. ‘

Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos tvarkos apraso 20! punkta:% numato — kai
nuomojamos patalpos pastatuose, kurie i§ dalies panaudos ar kitais pagrindais Suteikti kitiems
asmenims, 0 nuomojamose patalpose néra jrengta atskiry vandens, elektros ir Silumos energijos
ivady, Savivaldybés tarybos sprendimo projekte privalo bati nurodyta, kad nuomdjs sutartyje turi
biti jraSyta sglyga dél atsiskaitymo uZ sunaudotg vandenj, elektros ir $ilumos energija tvarkos.
AtsiZvelgiant j Sias nuostatas, sprendimo projekte siiloma negyvenamyjy patalpy nujlomos sutartyje
ira8yti papildomg salyga, kad nuomininkas jsipareigoja pasirasyti susitarimg su pastﬁto — mokyklos
Balty pr. 51, Kaune, naudotoju - Kauno ,,Santaros® gimnazija — dél atsiskaitymo uz sunaudota
vandenj, elektros ir §ilumos energija.

Turtas yra tvarkingas, atitinka nuomotino turto statusg (Nekilnojamojp turto registre

w » . . . . W . . . ol w
pazymétas kaip negyvenamosios paskirties turtas, nearestuotas, nejkeistas, kltalp nesuvarZytos

disponavimo juo teisés). Patalpy buklé gera. |




Pritarus $iam sprendimo projektui laukiamos teigiamos pasekmés: bus efektyviai
naudojamas Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausantis turtas, Savivaldybés turto
nuomos konkurso komisija galés skelbti vie§g nuomos konkursg, bus uZtikrintas Kalimo LSantaros®
gimnazijos moksleiviy maitinimas. |

Nepritarus Siam sprendimo projektui galimos neigiamos pasekmeés: pasibaigus
nuomos sutarties su UAB ,,Lijoda“ terminui ir nepaskelbus vie$o nuomos konkurso, prasidéjus
mokslo metams nebus uztikrintas moksleiviy maitinimas Kauno ,,Santaros* gimnazijoje.

Pritarus §iam sprendimo projektui neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Parengtas tarybos sprendimo projektas nepatenka j korupcijos pasir%i§kimo rizikai
priklausanéiy teisés akty kategorijg ir antikorupciniu poZitiriu vertintas nebuvo. |

Priémus §j sprendimo projektg galiojanéiy akty pakeisti ar panaikinti nereikés.

Sprendimui jgyvendinti nereikés papildomy sprendimy. Priémus § sprendimo
projektg, Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos konkurso komisija turés skelbti vie$8g nuomos
konkursa. Ivykus konkursui, Kauno ,Santaros® gimnazijos direktorius su nuo;mos konkurso
laimétoju turés pasira$yti savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos sutartj ir turtd) perdavimo ir
priémimo aktg.

Sprendimo projekto iniciatorius — Kauno ,Santaros“ gimnazija ir Kauno miesto
savivaldybés administracijos Turto skyrius.

Sprendimo projektg parengé Kauno miesto savivaldybés administracijos Turto

skyriaus Turto valdymo poskyrio vyriausioji specialisté Uljana Govorunova.

Skyriaus vedéjas - Antanas Slusnys
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